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rEontexte général de la modification du PLU

Modification n?2 du PLU

e

Meistratzheim

Contexte communal

Meistratzheim se situe en Alsace, dans le département du Bas-Rhin, 4 proximité de la ville d'Obernai. La commune est rattachée &
I'arrondissement de Sélestat-Erstein et au canton d’Obemai. Elle fait également partie de la Communauté de communes du Pays de
Sainte Odile et du territoire du SCoT du Piémont des Vosges.

Le village, traversé par la RD 426, bénéficie d'une situation privilégiée & seulement 6 km d’Obernai, 14 km de Molsheim, 28 km de
Strasbourg et Sélestat, 40 km d'Offenburg en Allemagne et 50 km de Colmar.

Le ban communal s'étend sur 12,8 km et accueille environ 1 450 habitants. Les communes limitrophes sont les suivantes :
Niedernai, Obemai, Krautergersheim, Hindisheim, Limersheim, Schaeffersheim et Bolsenheim. La commune de Valff se situe
également & proximité immédiate.

La commune présente un village de plaine qui a notamment été propice au développement de I'agriculture.

Situation du document d'urbanisme

Le Plan Local d'Urbanisme a été approuvé en février 2008. Il s'agit ici de sa seconde procédure de modification.

L'objectif de la modification du PLU

La présente modification du PLU conceme :

-La modification de la zone I|AU avec reclassement partiel en zone JIAU.

-Le reclassement en zone agricole Acil de terrains classés en Aci2,

-La modification de I'article 3 des zones U et de la zone 1AU

-L'intégration de la mention « services publics et d'intérét colleclif » dans les zones U et AU.
-La modification des dispositions particufiéres a Iarticle 6-UA.

-La modification des dispositions parliculiéres a |'aricle 6-UB.

-L'intégration de dispositions particuliéres a I'article 11-UA et UB.

-L'intégralion de dispositions particuliéres a I'article 11-IAU.

-La modification des régles de stationnement.

-L'inlégration de mesures d'exceplion pour les services publics et d'intérét collectif 4 I'article 13-UA.
-La modification de I'article 13-1AU,

-La suppression du coefficient d'occupation des sols (COS).

-Le remplacement de la SHON par la surface de plancher.

Element du PLU a modifier

Le réglement écrit et le plan de zonage du PLU
Les crientations d’aménagement et de programmation.
Le rapport de présentation et le tableau des surfaces.
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Meistratzheim

1) MODIFICATION DE LA ZONE lIAU AVEC
RECLASSEMENT PARTIEL EN ZONE AU
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Contexte

L'objectif et contexte de Ia modification

Il s'agit de procéder au basculement de la zone IIAU située au Nord du village, lieu-dit Foegel, en zone 1AU afin de permettre son
urbanisation.

Cette zone ne devait & l'origine pas étre prioritaire dans le développement envisagé du village & I'norizon 2025 dans le PADD puisque
les zones IAU destinées a I'habitat approchaient 6 hectares.

Neanmeins, un peu moins de 10 ans aprés l'approbation du PLU, les zones IAU n'ont toujours pas été urbanisées et la commune est
tres en retard sur son objectif démographique initial. D'aprés les données INSEE 2013 la population de Meistratzheim est de 1452
habitants alors que selon la progression envisagée dans le PADD, elle devrait étre située autour de 1550 habitants.

L'ouverture a l'urbanisation de cette zone IIAU dont les propriétaires ont signé des promesses de vente 4 la commune est 'occasion
de relancer une production de logements qui fait défaut et qui s'est traduit il y a 2 ans par une fermeture de classe. Les effectifs
scolaires sont d'ailleurs en baisse depuis plusieurs années, ce qui pourrait conduire d'aprés les données sur les naissances dans la
commune a une nouvelle fermeture d'ici 2018.

Le reclassement de celle zone répond également 4 une importante
confrainte tachnique en matiére d'assainissement. En effet, Ia

viabilisation de cette zone permefira de réaliser un bouclage du Effectifs scolaires  Effectifs scolaires

réseau d'assainissement sur I'ensemble de la partie nord du village et maternelle &lémentaire
ainsi de désengorger les réseaux passant au centre du village. Cette 2012 46 77
siluation rendait de toule fagon inenvisageable 3 court terme 2013 51 76
I'ouverture a 'urbanisation des zones IAU existantes. P - .
Enfin, 40 ares en frange nord de la zone seront maintenus en zone 2015 46 7
IAU car 2,2 hectares représentent une surface suffisant pour relancer 2016 46 68
ta production de logements. Seuil fermeturs

de classe 35 56

Comparaison de I'évolution démographique
théorigue et réelle du village

Croissasnce theoritue Croissance réelle

1900
1300
1760
1600
1504
1100
1X0

200

Secteur AU actuel du PLU
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Meistratzheim

Modification du zonage du PLU

Extrait du zonage actuel
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Modification du zonage du PLU

Extrait du zonage modifié
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Meistratzheim

Modification des Orientations d’Aménagement et de Programmation

Extrait des orientations d'aménagement et de programmation actuelles

Orientations d'aménagement relatives aux secteurs a urbaniser situas
on entrée de village Nord

I " s i E
L & B N N N N N N N N §N N _§_ &8 _ 42 N K _ER_§~_J§_J I L l
) Lurbanisation des zones d'exlension future, quelles soient 3 ; | " T Bl :
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 contre : 1 !: i
I Le principe de bouclage devra élre assuré de facon garantr les ; — 7, :
I higisons inter-quarber. Die la méme fagon, les franges urbaines | i / - =
en lmites des espaces naturels deviont recevorr un traitement 1 | 7y ‘ gy 1
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rModification de la zone IIAU avec reclassement partiel
en zone IAU

Modification n°2 du PLU

l\_/!_eistratzheim

Modification des Orientations d’Aménagement et de Programmation
Extrait des orientations d’aménagement et de programmation modifiées

Orientations d’aménagement relatives aux secteurs 3 urbaniser situés
en entrée de village Nord P e e e e e e e g

Secteur Nord |
L'accés principal de la Zone devra s'appuyer sur un aménagement !
d'enirée de village au niveau de la RD 215. Le principe de bouclage i
devra étre assuré de fagon garantr fes liaisons inter-quartier el le |
gabant de la voie devra &tre similaire 4 celui de la rue Foege! ]
Les constructions situées le Jong de la RD 215 & fintériewr des )
futures limides de I'agglomération pourront avoir un accés direct sur
laRD
Un espace vert collectif sera réalisé dans le lolissement, de |
préférence en bordure de Ehn pour assurer une continuité avec les |
aménagements réalisés plus au Sud. :
La locabsation de Fhabitat groupé devra pluidt étre prvilégide a i
fouest de la zone. i
|
|
|

-

Secteur Nord et Sud -

Les franges urbaines en fimites des espaces agricoles devront §
recevoir un traitement paysager destiné & favonser ['intégration des |
futures constructions. Les essences prvilégiées sont préaisées parle |
réglement du PLU. :
L'opération respectera les onentations de densdé, de mixité sociale |
et de dwversité de f'offre de logements définie par le SCoT 1

=, A ] n

r—--———--———-———-———-——

“=> Créabon d'une vone aasurant b bouclaga enire 13 RD 2135 et la rue Foegel
= s Planiahons A rdaliser sur a8 londs da parceties en kmita ava¢ 1a 20ne agrcol
Locakgabon préférntoRa de Mhabrdat collectl

{_1 Locakeanon préfévenbetl des espaces verls colect!

) Aménagement sécunsé da Teniréa sura RD 215 avec lrateman! pa,sager deTentrbe de s

el
=
&

PLU de MEISTRATZHEIM - Oneniations d'aménggement et de programmation G

Remarque :

Il est important de noter que I'OAP comporte désormais des objectifs de densité el de mixité dans le respect des
orientations du SCoT. Son urbanisation n'en sera que plus vertueuse par rapport aux éléments actuellement
intégrés au PLU,

Par ailleurs, elles comportent egalement des orientations plus précises, a but qualitatif.

"
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rModification de la zone lIAU avec reclassement partiel
en zone IAU

Meistratzheim
Modification n°2 du PLU

Modification des Orientations d’Aménagement et de Programmation

Introduction d’un volet programmation

Volet programmation

Dans le respect de farticle L151-7 du code de ['urbanisme, les crientations d'aménagement et de programmabon peuvent notamment :
i)

37 Comporter un échéancier prévisionne! de l'ouverture 3 l'urbamisation des zones 3 urbaniser et de la réalisation des équipements comespandants.,

Compte-tenu de la surface des zones a urbaniser (IAU) destinées prontairement a fhabrtat, il est souhaitable d'échelonner leur ouverture & l'urbamsabon selon
'échéancier suvant :

-Secteur n®t . urbanisable immédiaterment.

-Secteurs n*2: urbamsable au plus 6t aprés achévement du
sectour 1.

-Secteur n®3 - urbanisable aprés 2025.

L'ouverture & Furbanisation des zones IIAU ne sera possible qu'a
condiion que la commune soit en retard sur ses projectons
démographiques et en cas de blocages fonciers sur les zones |1AU
resiantes

Lifra MEISTRATZHENM - Onentations o'amanagement s da grogrammalion }

Remarque :

I est important de noter que 'OAP comporte désormais un volet programmation qui va assurer un apport maitrisé de
nouvelles poputations dans le respect des objectifs de son PADD et du SCoT du Piémont des Vosges.

12



rModification de la zone lIAU avec reclassement partiel
en zone IAU

Modification n°2 du PLU

I__\/le_i_s_tratzhei_m

Modification du tableau des surfaces

Tableau actuel

1 PLU
Zones Superfici {% du ban
e (ha) |communal
Zones urbanisées
UA 33,81 2.64%
dont UA; 10.51 0,04%
us 21,79 1.70%
dont UBr 11,89 0 15%
uc 10.54 0,82%
dont UCi |8,40 G.66%
Total 68,03 531%

Zones 4 urbaniser _

WU [T 660 | 051%
%ﬁrgfﬁﬂfﬁﬁ:::: Iz —

2,92 0.23%
(07 I (/R B N (7
Total 14,72 1,16%
Zones agricoles et naturelles
A 571.81 44 60%
dont Ac 110,00 0,78%
dont Act! [12,75 0.99%
dont Aci2 |20,25 1,58%
N 629,76 49.12%
dont Na |74.31 6,18%
dont Nj |16,63 1,30%
dont N |258 0,20%
dont Np |1,43 0,11%
Total 1201,57 93,73%
TOTAL 1282,00 100,00%

13
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Meistratzheim

Modification du tableau des surfaces

Tableau modifié

PLU
Zones Superfici |% du ban
e (ha) |communal

Zones urbanisées

UA 33,81 2,64%
dont UAj 0,51 0,04%
'uB 21,79 1,70%
dont UBI |1,89 0,15%
uc 10,54 0.82%
dont UCi |840 0,66%
Total 68,03 5,31%
Zones a urbaniser ___ R R B L T 2
lAU__ | 885 | 069% |
donf ~fADIC10.50 " 10.04% """
HAU 0,67 0,05% |
TAUX™ """ "336 " 037%
Total 14,72 1,15%
Zones agricoles et naturelles
A 571,81 44 50%
dont Ac |10.00 0.78%
dont Aci1 (12,75 0.99%
dont Aci2 |20,25 1,58%
N 629,76 49,12%
]’ dont Na |74.31 6,18%
| dont Nj 16,63 1,30%
| dont NI 1258 0,20%
': dont Np |1,43 0,11%
Total 1201,57 93,73%
TOTAL 1282,00 100,00%

14



rModification de la zone lAU avec reclassement partiel
en zone |AU

Meistratzheim
Modification n°2 du PLU

Justification du projet de modification du PLU

Ne pas changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables

Cette zone est abordée explicitement dans le PADD, conslituant « une possibilité d'extension urbaine (page 5) ». Il n'est d'ailleurs pas
indiqué de phasage spécifique entre les différentes zones & urbaniser. Privilégier cette zone plutdt que les actuelles zones IAU ne va
donc pas a I'encontre du PADD.

En page 3 du PADD, f'orientation générale 1.2.1 prévoit de : « Diversifier et maitriser la typologie de l'offre en logements ». Cette zone
est justement ouverte & I'urbanisation pour constituer un mélange de formes d’habitat afin de répondre aux besoins spécifiques,
notamment d'accueil de jeunes ménages avec enfants, susceptibles de relancer les effeclifs scolaires du village. Ceci sera dailfeurs
assuré par son réglement et ses orientations d'aménagement el de programmation, qui vont dans ie sens de la densite et traduisent
les orientafions du SCoT.

En page 6 du PADD, l'orientation n°3.3.2 prévoit de : « réaliser des aménagements paysagers d'embellissement en entrée de ville et
en périphérie des secteurs de développement ». Le projet de modificalion y répond en prévoyant des orientations d'aménagement et
de programmation, qui imposent la création de transitions paysagéres sur fa frange de la zone a urbaniser et un aménagement de
l'entrée de ville au niveau de la sortie sur la RD.215.

En conclusion, l'ouverture & l'urbanisation de cette zone va totalement dans le sens des orientations définies par le PADD.

Réduction d'un espace boisé classé, d’une zone naturelle ou agricole

La modification conceme uniquement la zone & urbaniser AU, Il n'y a donc aucun impact en matiére de réduction d'un espace hoisé
classé ou d'une zone naturelle cu agricole.

Graves risques de nuisance

La modification n'entrainera aucun risque de nuisance grave puisqu'elle permet simplement d’ouvrir une zone destinée a 'habitation.
Le secteur ne posera aucun probléme particulier en terme de déplacements et au contraire, il permetira d'améliorer la gestion de
I'assainissement sur la commune.

Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels

Il n'existe & ce jour aucune protection spécifique sur la zone IIAU. Au conlraire, Fouverture a 'wbanisation de cette zone est une
bonne opportunité d'améliorer la gestion paysagére de cette entrée du village.

15



rModification de la zone lIAU avec reclassement partiel
en zone |AU

Meistratzheim

Incidences du projet sur I'environnement

Cette zone est occupée en totalité par des cultures. Des prospections hamster ont été menées et ont conclu & Fabsence de terriers.
La situation environnementale ne devrait pas évoluer car la zone va étre soumise & court terme & des fouilles archéologiques.

Il y a donc fort & parier que l'urbanisation de la zone engendrera par la création des haies et diverses plantations des particuliers, une
biodiversité bien plus importante qu’aujourd’hui.

L'urbanisation de cette zone imperméabilisera prés de 2,25 hectares de zones agricoles. |l conviendra de ce fait de metire en ceuvre
une gestion rigoureuse des eaux pluviales pour ne pas augmenter le risque d'inondation déja bien présent dans le village, méme si le
couvert végétal actue! (cultures temporaires) de la zone n'est pas particuliérement adapté a la régulation des eaux pluviales.

Enfin, du point de vue paysager, celle future zone urbaine connaitra sans doute quelques difficultés d'intégration en raison du
manque d'éléments paysagers de transition entre les champs (qui sont trés ouverts) et la future zone d'habitat. Cette transition peut
étre constituée progressivement par les plantations dans les jardins privatifs ou plus directement par un pré-verdissement effectué
lors d'une opération d'ensemble.

16
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2) RECLASSEMENT EN ZONE ACI1 DE
TERRAINS CLASSES EN ACI2

17



l Reclassement en zone Aci1 de terrains classés en Aci2

Meistratzheim

Contexte

L'objectif et contexte de la modification
Il s’agit de basculer une zone Aci2 en zone Aci afin de faciliter le développement de I'activité d'une exploitation agricole.

En effet, ce terrain est initialement classée en zone Aci2 correspondant & une zone de développement des exploitations agricoles
uniquement pour du stockage et des abris pour animaux. Or, cette restiction pose deux principaux problémes

-tout d'abord elle ne trouve pas de justification particuliére au regard du risque puisque c'est dans la zone Acil que I'on retrouve
ponctuellement les hauteurs d'eau les plus importanies.

-ensuite, le zonage tel qu'il a été défini est un important frein pour le développement agricole de I'exploitation existante puisqu'elle est
tournée vers les activités d'élevage. Elle a légitimement besoin de cet espace pour ce développer.

Au regard du faible espace disponible dans les zones Acit dans le PLU, de I'absence de contraintes spécifiques a la présence d'un
élevage sur ce site et notamment de I'absence de risque aggrave lie a lincndabilité des terrains justifiant une différence de
classement, le zonage sera donc uniformisé en Acil.

Legonde : Hautaur ¢'aau infédeurs 4 20 cm ey EMEASS CU saCtaUr
! ! dtudia A la damanda
Hautaur d'2au comprsze artre 20 et 50 om ta in Malde

yerron "SOGREAH

| Hauteur Geaw compriss entre 50 a1 100 om

Hateur 'apu supdnaure 4 1 m
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’ Reclassement en zone Aci1 de terrains classés en Aci2

Meistratzheim
Modification n°2 du PLU

Modification du zonage du PLU

Extrait du zonage actuel
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’ Reclassement en zone Aci1 de terrains classés en Aci2
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Modification du zonage du PLU

Extrait du zonage modifié

2 =
T e —
2 o’ 5m

LAl i
_:-_.::_,__,.. ] 1 '_'f —a
» i ———=—
1 -
'—‘—"'___ﬁ_ KT :l_.___‘____‘
L =——" N L)
) i
. H—
' 11| A8 | 4
) a |
i
|
l"‘:ll'}l_ ————————__
=" 1 l“ .;:




‘ Reclassement en zone Aci1 de terrains classés en Aci2

Meistratzheim
Modification n°2 du PLU

Justification du projet de modification du PLU

Ne pas changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables

En page 4 du PADD, f'orientation générale 2.4 sur le maintien de I'aclivité agricole prévoit de : « Préserver des possibifités de
développement de ['activité agricole en évitant des risques et des problémes de cohabitation par rapport aux secteurs destinés au
développement de I'habitat, ».

La localisation de cetle zone, & bonne distance des zones dédiées a I'habitat n'est pas de nature 4 poser des soucis de cohabitation.
Par ailleurs, la restriction des droits d'occupation du sol sans réel fondement hydrologique melirait en péril la pérennité d'une
exploilalion ce qui irait & 'encontre de l'orienlation générale sur le « maintient de I'activité agricole »..

En conclusion, le reclassement de cette zone ne change pas les orientations définies par le PADD.

Réduction d'un espace boisé classé, d'une zone naturelle ou agricole

La modification concermne uniguement la zone agricole dont la nomenclature évolue, Il n'y a donc aucun impact en matiére de
réduction d'un espace boisé classé ou d'une zone naturelle ou agricole.

Graves risques de nuisance

La modification n'entrainera aucun risque de nuisance supplémentaire puisque fa zone modifiée est en arriére du site déja en activité
et donc a 'opposé des espaces habités.

Reéduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels

Le rapport de présentation ne fait mention d"aucune juslification quant a la distinclion entre les zones Aci1 el Aci?. Le caractére
inondable du site ne semble pas non plus &tre le critére déterminant car certaines parties de zones Aci1 sont soumises
ponctuellement & un risque d'inondation plus forl que Aci2.

Pour les nuisances, ce site est situé loin du village ef l'exploitant posséde d'autres batiments a proximité et tout aussi proches
géographiquement du village.

Enfin, la qualité paysagére et environnementale ne sera pas plus affectée car le gabaril des constructions autorisées en zone Acit el
Aci2 est identique.

Incidences du projet sur I'environnement

Cette zone était occupée en totalité par des cultures et constructible pour des batiments agricoles mais hors élevage. Elle est
désormais urbanisée.

Le reclassement de Aci2 en Acit ne peut pas en lui-méme d'incidences sur l'environnement.
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rModification de larticle 3 des zones U et de la zone IAU

Modification n°2 du PLU

Meistratzheim

Contexte

L'objectif et contexte de la modification

La rédaction impose la réalisation d'aménagements permettant  tout type de véhicule de pouvoir faire demi-tour dans les impasses.
Cette rédaction peut préter & confusion car ce sont essentiellement les véhicules de défense incendie et de ramassage des ordures
inénagéres qui sont concemés.

La présente modification a donc pour but de préciser ces éléments,
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Modification du reglement

Rédaction actuelle p.7 - UA
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Article 3 UA : Acceés et voirie

» Tout terrain enclavé est inconstructible a moins d'étre desservi par une
servitude de passage suffisante.

« Le permis de construire peut &tre refusé si les accés présentent un risque pour
la sécurité des usagers, des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment,
de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

«» La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

- a la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des
voies publiques des veéhicules correspondant aux besoins de I'immeuble 3
construire ;

- a la réalisation de voies privées ou de tous autres ameénagements
particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées
au deuxiéme alinéa ci-dessus.

« Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent n'dtre autorisées que sous réserve que |‘accés soit établi
sur la voie ou la géne pour la circulation sera moindre.

» Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent é&tre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'efles doivent
desservir,

+ Aucune voie publique ou privée nouvelle, ouverte a la circulation automobile,
ne devra avoir une largeur minimale Inférieure & 3,5 métres.

+ Une largeur minimale d’emprise de 6 métres est exigée lorsque la construction

a desservir est destinée & un usage autre que d'habitation ou lorsqu'elle
comporte plus de 2 iogements.

» Les voies nouvelles en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie
terminale afin de permettre & tout véhicule de faire aisément demi-tour.

+ La sécurité des usagers et des riverains de toute voie nouvelle qui sera ouverte
a la circulation automobile devra &tre garantie, ainsi que la liberté de passage
des véhicules de sécurité incendie et de ramassage des ordures ménagéres.
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rModification de I'article 3 des zones U et de la zone IAU

Modification du réglement

Rédaction modifiée p.7 - UA

Article 3 UA : Accés et voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins d'étre desservi par une
servitude de passage suffisante.

Le permis de construire peut étre refusé si les accés présentent un risque pour
la sécurité des usagers, des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment,
de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de

l'lntensl_té du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

- a la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des
voies publiques des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble a
construire ;

- a la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements
particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées
au deuxigéme alinéa ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publigues peut &tre limité dans I'intérét de la

sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les

constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que I'accés soit établi
sur la volie ou la géne pour la circulation sera moindre.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre

adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent

desservir.

Aucune voie publique ou privée nouvelle, ouverte a la circulation automobile,

ne devra avoir une largeur minimale inférieure & 3,5 métres.

Une largeur minimale d’emprise de 6 métres est exigée lorsque la construction

a desservir est destinée & un usage autre que d'habitation ou lorsqu'elle

comporte plus de 2 logements.

Les voies nouvelles en impasse doivent 8tre aménagées dans leur partie

terminale afin de permettre a-toutvéhicule-aux vehicules de sécurité incendie

ou de collecte des ordures ménagéres de faire aisément demi-tour.

La sécurité des usagers et des riverains de toute voie nouvelle qui sera ouverte
a la circulation automobile devra étre garantie, ainsi que la liberté de passage

des véhicules de sécurité incendie et de ramassage des ordures ménageéres.
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modification de I'article 3 des zones U et de la zone IAU

Modification du reglement

Rédaction actuelle p.18 - UB
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Article 3 UB : Acceés et voirie

Tout terraln enclavé est inconstructible &8 moins d'étre desservi par une
servitude de passage suffisante.

» Le permis de construire peut &tre refusé si les accés présentent un risque pour
la sécurlté des usagers, des voles publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment,
de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut &tre subordonnée :

- ala réalisation d'installations propres & assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux besoins de Fimmeuble a construire;

- a la reéalisation de voies privées ou de tous autres aménagements
particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées
au deuxiéme alinéa ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans {'intérét de la

sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi
sur la voie ol la géne pour la circulation sera moindre.

Il ne sera autorisé qu'un seul accés par unité fonciére le long des routes
départementales.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent &tre

adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent

desservir.

Aucune voie publique ou privée nouvelle, ouverte & la circulation automaobile,

devra avoir une largeur minimale inférieure & 3,5 métres.

Une largeur minimale d’emprise de 6 metres est exigée lorsque la construction

a desservir est destinée a un usage autre que d'habitation ou lorsqu'elle
comporte plus de 2 logements.

» Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie

terminale afin de permettre 3 tout véhicule de faire aisément demi-tour.

+ La sécurité des usagers et des riverains de toute voie nouvelle qui sera ouverte
a la circulation automobile devra étre garantie, ainsi que la liberté de passage
des véhicules de sécurité incendie et de ramassage des ordures ménagéres.
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rModification de I'article 3 des zones U et de la zone IAU

Modification du réglement

Rédaction modifiée p.19 - UB

Article 3 UB : Acceés et voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins d'étre desservi par une
servitude de passage suffisante.

Le permis de construire peut &tre refusé si les accés présentent un risque pour
la sécurité des usagers, des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment,
de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

- & la réalisation d'installations propres & assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble & construire;

- a la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements
particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées
au deuxiéme alinéa ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voles publiques peut &tre limité dans I'intérét de la

securité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les

constructions peuvent n‘étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi
sur la voie ol la géne pour la circulation sera moindre.

Il ne sera autorisé qu'un seul accés par unité fonciere le long des routes

départementales.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent atre

adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent

desservir.
Aucune voie publique ou privée nouvelle, ouverte a la circulation automobile,
devra avoir une largeur minimale inférieure a 3,5 métres.

Une largeur minimale d’emprise de 6 métres est exigée lorsque la construction

s

& desservir est destinée & un usage autre que d'habitation ou lorsqu'elle
comporte plus de 2 logements.

Les voies nouvelles en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie
terminale afin de permettre a-tout-véhicule-aux véhicules de sécurité jncendie
ou de collecte des ordures meénagéres de faire aisément demi-tour.

La sécurité des usagers et des riverains de toute voie nouvelle qui sera ouverte
a la circulation automobile devra &tre garantie, ainsi que la liberté de passage
des véhicules de sécurité incendie et de ramassage des ordures ménageres.
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modification de I’article 3 des zones U et de la zone IAU

Modification du réglement

Rédaction actuelle p.29 - UC

Article 3 UC : Accés et voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins d'étre desservi par une
servitude de passage suffisante.

Le permis de construire peut étre refusé si les accés présentent un risque
pour la sécurité des usagers, des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité doit é&tre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

- & la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des
voles publiques des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble a
construire ;

- a la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements
particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées

au deuxiéme alinéa ci-dessus.
Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de

la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies,
les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit

établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera moindre.

Pour des raisons de sécurité, les accés sur les voies publiques sont limités &
deux par propriété.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

Toute voie nouvelle ocuverte a la circulation automobile doit avoir une largeur
minimale de chaussée de 4 métres.

La sécurité des usagers et des riverains de toute voie nouvelle qui sera
ouverte a la circulation automobile devra étre garantie, ainsi que la liberté de
passage des véhicules de sécurité incendie et de ramassage des ordures
menageéres.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale afin
de permettre a tout véhicule de faire aisément demi-tour.
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modification de l'article 3 des zones U et de la zone IAU

Modification du reglement

Rédaction modifiée p.30 - UC

Modification n°2 du PLU

Meistratzheim

Article 3 UC : Accés et voirie

» Tout terrain enclavé est inconstructible @ moins d'étre desservi par une
servitude de passage suffisante.

» Le permis de construire peut étre refusé si les accés présentent un risque
pour la sécurité des usagers, des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic.

» La délivrance du permis de construire peut &tre subordonnée :
- a la réalisation d'installations propres & assurer le stationnement hors des
voies publiques des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble &
construire ;

- a la réalisation de voles privées ou de tous autres aménagements
particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées

au deuxiéme alinéa cl-dessus.

» Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans l'intérét de
la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies,
les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que laccéds soit
établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera moindre.

» Pour des ralsons de sécurité, les accés sur les voies publiques sont limités &
deux par propriété.

« Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

= Toute voie nouvelle ouverte a la circulation automobile doit aveir une largeur
minimale de chaussée de 4 métres.

» La sécurité des usagers et des riverains de toute voie nouvelle qui sera
ouverte a la circulation automobile devra étre garantie, ainsl que la liberté de
passage des véhicules de sécurité incendie et de ramassage des ordures
ménageéres.

= Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale afin
de permettre a-toutvéhiente-aux véhicules de sécurité incendie ou de collecte
des ordures ménagéres de faire aisément demi-tour.
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Modification du reglement

Rédaction actuelle p.38 - |1AU
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- a la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements
particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité
mentionnées au deuxiédme alinéa ci-dessus.

» Pour des raisons de sécurité, les accés sur les voies publiques peuvent étre
limités a un seul par propriété,

+ Les accés devront &tre positionnés dans le respect de la sécurité des usagers
des voies publiques et de celle des usagers de ces accés.

« Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations

qu'elles doivent desservir.

+ Toute voie nouvelle ouverte a la circulation automobile doit avoir une emprise
minimale de 7 métres. La partie destinée a la circulation des véhicules aura
une largeur minimale de 5 métres. Toutefois, la largeur minimale exigée pour
des voies desservant un maximum de 2 logements est fixée a 3,5 métres.

» Toute voie en impasse doit étre aménagée dans sa partie terminale afin de
permettre a tout véhicule de faire aisément demi-tour, sauf si elle est

destinée a étre raccordée.

« La sécurité des usagers et des riverains de toute voie nouvelle qui sera
ouverte a la circulation automobile devra étre garantie, ainsi que la liberté de
passage des véhicules de sécurité incendie et de ramassage des ordures
ménageéres.



rModification de I'article 3 des zones U et de la zone IAU

Modification du réglement

Rédaction modifiée p.38 - IAU

Meistratzheim
Modification n°2 du PLU

- & la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements
particuliers nécessalres au respect des conditions de sécurité

mentionnées au deuxidme alinéa ci-dessus.

» Pour des raisons de sécurité, les acceés sur les voies publiques peuvent étre
limités & un seul par propriété,

« Les accés devront étre positionnés dans le respect de la sécurité des usagers
des voies publiques et de celle des usagers de ces accas.

« Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations

qu'elles doivent desservir.

« Toute voie nouvelle ouverte a la circulation automobile doit avoir une emprise
minimale de 7 metres. La partie destinée 3 la circulation des véhicules aura
une largeur minimale de 5 métres. Toutefois, la largeur minimale exigée pour
des voies desservant un maximum de 2 logements est fixée a 3,5 métres.

» Toute voie en impasse doit étre aménagée dans sa partie terminale afin de
permettre a—teout-véhiewle-aux_vehicules de sécurité incendie ou de collecte
des ordures ménagéres de faire aisément demi-tour, sauf si elle est destinée
a étre raccordée,

= La sécurité des usagers et des riverains de toute voie nouvelle qui sera
ouverte a la circulation automobile devra étre garantie, ainsi que la liberté de
passage des véhicules de sécurité incendie et de ramassage des ordures
menageéres.
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rModification de I’article 3 des zones U et de [a zone IAU

Meistraizheim

Justification du projet de modification du PLU

Ne pas changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables

Cette modification ne va a I'encontre d'aucune orientation du PADD. En conclusion, le projet de modification ne change pas les
orientations définies par le PADD.

Réduction d'un espace boisé classe, d’'une zone naturelle ou agricole

Cette modification n'a aucun impact en matiére de réduction d'un espace beisé classé ou d'une zone naturelle ou agricole.

Graves risques de nuisance

La modification n'entrainera aucun risque de nuisance,

Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels

La modification ne réduit aucune protection.

Incidences du projet sur I'environnement

La présente modification n'aura pas d'incidences sur |'environnement.
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4) INTEGRATION DE LA MENTION « SERVICES
PUBLICS ET D’INTERET COLLECTIF » DANS LES
ZONES UET AU

Meistratzheim
Modification n°2 du PLU
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Meistratzheim

Contexte

L'objectif et contexte de la modification

Le réglement du PLU de Meistratzheim prévoit de nombreuses régles d'exception concernant les regles de prospect (articles 6 et 7)
pour les constructions et installations liées aux réseaux d'intérét publics ou selon les zones et les articles, au fonctionnement de la
volrie et des réseaux...

La volonté de la commune est de clanfier la réglementation en reprenant 'une des 9 catégorises de constructions prévues par le code
de l'urbanisme dans sa version en vigueur pour les PLU antérieurs au 1% janvier 2017, en l'occurrence la catégonie « services publics
et d'intérét collectif ».



mtégration de la mention « services publics et d’intérét
collectif » dans les zones U et AU

Modification du reglement

Rédaction actuelle p.9 - UA

Article 6 UA : Implantation des constructions par rapport aux voies

et emprises publiques

Dispositions générales

» Sauf dispositions contraires figurant aux plans de zonage, toute construction ou

installation doit étre adifiée

soit & l'alignement des voies et places publiques existantes, & modifier
ou a créer, soit suivant la ligne des constructions existantes,

- & 6 métres comptés depuls les berges des cours d’eau.

En cas de décrochement entre les batiments qul I'encadrent, la construction
pourra soit étre alignée sur I'un ou l'autre de ces batiments, soit &tre implantée
entre la limite d’'emprise publique et la ligne d’implantation des constructions
adjacentes.

En cas de recul de la fagade, une cléture doit étre édifiée en limite de la vole.

Toutefois, dans le cas de voies étroites d'une largeur inférieure & 6 meétres, les
nouvelles constructions et installations devront respecter une distance
minimale de 4 meétres comptés par rapport a I'axe de ces voies publigues.

Dispositions particuliéres

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a I'exploitation
des réseaux d’intérét public, tels que postes de transformation électriques
etc..., qui peuvent s‘implanter soit & |'alignement, soit & une distance de 0,80
meétre de 'alignement.

aux aménagements, transformations, extensions ou surélévations limités des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article,
dans la mesure, ol il nen résultera pas une aggravation de la situation
existante,

aux constructions et installations édifiées & l'arriere d’'un batiment existant. En
cas de démolition d'un batiment existant situé en premiere ligne, la continuité
de I'aspect de la rue doit &tre assurée par la réalisation d‘une cléture.

aux terrains situés en retrait de la voirie et qui n‘ont q’un accés sur cette voie.

Meistratzheim
Modification n°2 du PLU

35



=
=}
o

rI;tégration de la mention « services publics et d’intérét
collectif » dans les zones U et AU

Modification du réglement

Modification n°2 du

Meistr_a_tzh_eim

Rédaction modifiée p.9 - UA

Article 6 UA : Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

Dispositions générales

« Sauf dispositions contraires figurant aux plans de zonage, toute construction ou
installation doit &tre édifiée :

soit a l'alignement des voies et places publiques existantes, a modifier
ou a créer, soit suivant la ligne des constructions existantes,

- a6 métres comptés depuis les berges des cours d’eau.

« En cas de décrochement entre les batiments qui I'encadrent, la construction
pourra soit &tre alignée sur I'un ou Fautre de ces batiments, soit étre implantée
entre la limite d’emprise publique et la ligne d'implantation des constructions
adjacentes.

« En cas de recul de la facade, une cléture doit étre édifiée en limite de la voie,
- Toutefois, dans le cas de voies étroites d'une largeur inférieure a 6 métres, les

nouvelles constructions et installations devront respecter une distance
minimale de 4 métres comptés par rapport a I'axe de ces voies publiques.

Dispositions particulidres
Ces dispositions ne s’appliquent pas :

- aux constructions et installations de faible emprise nécessaires_aux services

publics et d'intérét collectif a+expleitation-des-reéseawy dintérétpublictelsque
pestes—de—transformation—dlectriques—ete=, qui peuvent s’implanter soit a

i‘alignement, soit 4 une distance de 0,80 métre de |‘alignement.

« aux aménagements, transformations, extensions ou surélévations limités des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article,
dans la mesure, ol il n'en résuitera pas une aggravation de la situation

existante.

» aux constructions et installations édifiées a {’arriere d’'un batiment existant. En
cas de démolition d’un batiment existant situé en premiére ligne, la continuité
de I'aspect de la rue doit étre assurée par la réalisation d'une cléture.

» aux terrains situés en retrait de la voirie et qui n‘ont q'un accés sur cette voie.
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rlr:tégration de la mention « services publics et d’intérét
collectif » dans les zones U et AU

Modification du réglement

Modification n°2 du PLU
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Rédaction actuelle p.10 - UA

Article 7 UA : Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Dispositions générales
« Par rapport aux limites séparatives latérales :

- Toute construction doit étre implantée sur au moins une limite séparative
latérale. Dans le cas d’une implantation en ordre semi-continu (sur une
seule limite séparative latérale), tout point de la construction doit &tre
implanté a une distance au moins égale a 2 métres de la limite séparative
latérale la pius éloignée.

- Toutefois, le batiment & construire pourra s‘implanter en léger recul (fixé
a 0,60 metre) par rapport aux limites séparatives, conformément a la
tradition locale {Schiupf). Cette disposition n’est applicable que dans le
cas d’'un Schlupf préexistant ou d'un batiment sur la parcelle voisine
implanté en léger recul. Cette regle ne s’applique pas aux débords de
toiture, dont I'empiétement est autorisé sur la marge de recul.

- Par rapport aux limites séparatives de fond de parcelle :

- La distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point
de fa limite séparative qui en est le plus rapproché doit &tre au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a8 3 métres. Dans le cas de parcelles divisées a
I'arriére par une limite de zone, c’est la limite de zone qui sera prise en
compte pour ["application de cette disposition.

Dispositions particulieres

Ces régles pas ne s'appliquent pas :

» aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a |'exploitation
des réseaux d'intérét public, tels que postes de transformation électriques
etc..., qui peuvent s‘implanter soit a une distance au moins égale a 0,80 métre
de ia limite séparative.

- aux aménagements, transformations, extensions ou surélévations limités des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article,
dans la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation de la situation
existante.
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Rédaction modifiée p.10 - UA

Article 7 UA : Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Dispositions générales
» Par rapport aux limites séparatives latérales :

- Toute construction doit étre implantée sur au moins une limite séparative
latérale. Dans le cas d'une implantation en ordre semi-continu (sur une
seule limite séparative latérale), tout point de la construction doit étre
implanté a une distance au moins égale a 2 meétres de la limite séparative
latérale la plus éloignée.

- Toutefois, le badtiment a construire pouirra s'implanter en léger recul (fixé
a 0,60 metre) par rapport aux limites séparatives, conformément a la
tradition locale (Schiupf). Cette disposition n‘est applicable que dans le
cas d'un Schlupf préexistant ou d’'un batiment sur la parcelle voisine
implanté en léger recul. Cette régle ne s’appliqgue pas aux débords de
toiture, dont I'empiétement est autorisé sur la marge de recul.

» Par rapport aux limites séparatives de fond de parcelle :

- La distance comptée horizontalement de tout point du bdtiment au point
de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit &tre au moins
égale a la moitié de la différence d‘altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure & 3 meétres. Dans le cas de parcelles divisées a
I‘arriére par une limite de zone, c’est la limite de zone qui sera prise en
compte pour |‘application de cette disposition.

Dispositions particuliéres
Ces régles pas ne s’appliquent pas :

. aux constructions et installations de faible emprise nécessaires_aux_services

publics et d'intérét collectif a-texploitation-desroseatcdintérétpublic—telsque
pestes—de-transformation-électrgues—ete=, qui peuvent s’‘implanter soit a une

distance au moins égale a 0,80 métre de la limite séparative.

- aux aménagements, transformations, extensions ou surélévations limités des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article,
dans ia mesure ou il n'en résultera pas une aggravation de la situation

existante.
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Rédaction actuelle p.20 - UB

Article 6 UB : Implantation des constructions par rapport aux voies

et emprises publiques

Dispositions générales

- Sauf dispositions contraires figurant aux plans de zonage, toute construction ou

installation doit étre édifiée :

- a une distance au moins égale a 5 métres de l'alignement des voies
et places publiques existantes, a modifier ou a créer,

- a 6 metres comptés depuis les berges des cours d’eau.

+ Le recul maximal de toute nouvelle construction, par rapport aux voies et

emprises publiques, doit étre inférieur ou égal a la distance d'implantation des
constructions existantes qui I’encadrent.

Dispositions particulieres

Cette régle ne s'applique pas :

aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a I'exploitation
des réseaux d'intérét public, tels que postes de transformation électriques
etc..., qui peuvent s'implanter soit a l'alignement, soit 4 une distance de 0,80
métre de l'alignement.

aux aménagements, transformations, extensions ou surélévations limités des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article,
dans la mesure ou il n‘en résultera pas une aggravation de la situation
existante.

aux constructions edifiées sur des terrains d‘une profondeur insuffisante. Dans
ce cas, les bédtiments pourront s‘implanter sur la ligne des constructions
existantes.

aux terrains situés en retrait de la voirie et qui n‘ont qu’un accés sur cette voie.

aux pergolas couvrant des aires de stationnement qui pourront &tre implantées
entre I'alignement et la marge de recul minimale.

Modification n°2 du PLU .

Me_istratzhe_i_m_
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Modification n°2 du PLU

Meistratzhe__im

Article 6 UB : Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

Dispositions générales

= Sauf dispositions contraires figurant aux plans de zonage, toute construction ocu
installation doit étre édifiée :

- a une distance au moins égale 8 5 métres de {'alignement des voies
et places publiques existantes, a modifier ou a créer,

a 6 métres comptés depuis les berges des cours d'eau.
» Le recul maximal de toute nouvelle construction, par rapport aux voies et

emprises publiques, doit étre inférieur ou €gal a la distance d'implantation des
constructions existantes qui I'encadrent.

Dispositions particuliéres
Cette régle ne s'applique pas :

- aux constructions et installations de falble empnse nécessaires_aux services
publics et d'intérét coliectif o 5

postes—de—trafstorrator—Seairaques—ete—, qu1 peuvent 5 |mplanter soit &
I'alignement, soit a8 une distance de 0,80 meétre de l'alignement.

L}

= aux amenagements, transformations, extensions ou surélévations limités des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article,
dans la mesure ou il n‘en résultera pas une aggravation de la situation
existante.

- aux constructions édifiées sur des terrains d‘'une profondeur insuffisante. Dans
ce cas, les batiments pourront s‘implanter sur ta ligne des constructions
existantes.

- aux terrains situés en retrait de la voirie et qui n‘ont qu’un accés sur cette voie.

« aux pergolas couvrant des aires de stationnement qui pourront &tre implantées
entre I'alignement et la marge de recul minimale.

40



mtégration de la mention « services publics et d’intérét
collectif » dans les zones U et AU

=
=l
o
=
-0
N
<
=
c
(=)
=

([ o]

Modification du réglement

£]
=
_C
N
sefmd
8]
=
w
o]
=B

Rédaction actuelle p.21 - UB

Article 7 UB : Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Dispositions générales

« A moins que la construction ne jouxte la limite séparative, |la distance comptée
haorizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la
limite parcellaire, doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude
entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure & 3 metres.

Dispositions particuliéres

Ces regles ne s’appliquent pas :

« aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a |'exploitation
des réseaux dintérét public, tels que postes de transformation électriques
etc..., qui peuvent s'implanter soit a une distance au moins égale a 0,80 métre
de la limite séparative.

+ aux ameénagements, transformations, extensions ou surélévations limités des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article,

dans la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation de la situation
existante.

» aux constructions édifiees sur des parcelles d'une largeur inférieure a 14
metres, qui doivent &tre comprises a l'intérieur d'un gabarit au droit de la limite
separative, formé par une verticale de 6 métres de hauteur et d'une oblique
d’une pente de 48° prenant appui sur le point haut de cette verticale et dont
l'inclinaison est orientée vers l'intérieur de |'unité fonciére. Dans le cas
d'implantation de deux constructions jointives de part et d‘autre de la limite
séparative et ol la hauteur des pignons doit respecter les limites de hauteur
indiquées dans |'article 10 du présent réglement.
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Article 7 UB : Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Dispositions générales

= A moins gue la construction ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la
limite parceltaire, doit &tre au moins égale a ta moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure 4 3 métres.

Dispositions particuliéres
Ces régles ne s‘appliquent pas ;

» aux constructions et installations de faible emprise nécessaires_aux services

publics et d'intérét coliectif a-Fexploitation-des-réseawdintérépublictels-gue
postes-de-transfermation-électrgues-ete—, qui peuvent s'implanter soit a une
distance au moins égale a 0,80 meétre de la limite séparative.,

= aux aménagements, transformations, extensions ou surélévations limités des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article,
dans 12 mesure ou il n'en résultera pas une aggravation de la situation
existante.

- aux constructions édifiées sur des parcelles d’une largeur inférieure a 14
metres, qui doivent &tre comprises 3 l'intérieur d’un gabarit au droit de la limite
séparative, formé par une verticale de 6 métres de hauteur et d'une cblique
d’'une pente de 48° prenant appui sur le point haut de cette verticale et dont
l'inclinaison est orientée vers lintérieur de l'unité fonciére. Dans le cas
d'implantation de deux constructions jointives de part et d'autre de la limite
séparative et oU la hauteur des pignons doit respecter les limites de hauteur
indiguées dans l'article 10 du présent réglement.
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' h}loaifiéafion n.'°2 du PLU

Article 6 UC : Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

Dispositions générales

Sauf dispositions graphiques contraires, les constructions et installations dolvent
respecter une marge de recul au moins égale a :

- 5 métres comptés depuis la limite d'emprise des voies existantes, 3
modifier ou a créer.

- 6 métres comptés depuis les berges des cours d'eau et fossés.

Dispositions particuliéres

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et installations a caractére
technique nécessaires au fonctionnement et 3 I'exploitation de la voirie et des

réseaux qui pourront toutefois étre implantées a 'alignement ou 3 au moins 0,80
meétres de la limite d'emprise publique.

Article 7 UC : Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Dispositions générales

Les batiments ne jouxtant pas la limite séparative doivent &tre implantés de telle
maniére que ia distance comptée horizontalement de tout point de ces batiments
au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit &tre au moins

égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure 3 3 métres.

Dispositions particuliéres

Cette disposition ne s'applique pas :

+ aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a |’exploitation
des réseaux d'intérét public, tels que postes de transformation électriques
etc..., qui peuvent simplanter soit 3 une distance au moins éqgale 3 0,80 métre
de la limite séparative.

» aux aménagements, transformations, extensions ou surélévations limités des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article,

dans la mesure ou il n‘en résultera pas une aggravation de la situation
existante.
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Rédaction modifiée p.32 - UC

Article 6 UC : Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

Dispositions générales

Sauf dispositions graphiques contraires, les constructions et installations doivent
respecter une marge de recul au moins égale a :
- 5 métres comptés depuis la limite d'emprise des voies existantes, &
maodifier ou a créer.
- 6 métres comptés depuis les berges des cours d’eau et fossés.

Dispositions particuliéres

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et installations & caractére
technique nécessaires_ aux services uublics et d'intérét__ collectif au
fenctionnemet—et—a—+ i . qui pourrant
toutefois &tre implantées & l'alignement ou & au moins 0, 80 métres de la limite
d'emprise publique.

Article 7 UC : Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Dispositions générales

Les batiments ne jouxtant pas la limite séparative doivent étre implantés de telle
maniére que la distance comptée horizontalement de tout point de ces batiments
au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit &tre au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure & 3 métres.

Dispositions particuliéres
Cette disposition ne s'applique pas :

= aux constructions et installations de faible emprise nécessaires_aux services
publics et d'intérét collectif &-Hexplottation—des—reseaw—dintérétpublic—tels
gue-pestes-de-transfermation—SlectAgues—ete—, qui peuvent s'implanter soit a

une distance au moins égale a 0,80 métre de la limite séparative.

» aux aménagements, transformations, extensions ou surélévations limités des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article,
dans la mesure ou il n‘en résultera pas une aggravation de la situation
existante.
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Meistratzheim

Dispositions particuliéres

Ces dispositions ne s‘appliquent pas aux constructions et installations de faible
emprise nécessaires a I'exploitation des réseaux d'intérét public, tels que postes
de transformation électriques etc..., qui peuvent s‘implanter soit 3 I'alignement,
soit a une distance de 0,80 matre de I'alignement.

Article 7 TAU : Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Dispositions générales

Toute construction doit &tre comprise a l'intérieur d'un gabarit, au droit de la
limite séparative, formé par une verticale de 6 métres de hauteur et d'une

oblique d'une pente de 48° prenant appui sur le point haut de cette verticale et
dont linclinaison est orientée vers lintérieur de l'unité fonciére.

Cette regle s’applique a chaque terrain issu dune division en propriété ou
en jouissance.

Angle de 48°

Hauteur & t'égout de
toiture : 6 métres

Gabarit d'implantation des
constructions

| I
I
te——————— | imites sdparatives I

Dispositions particuligres
Cette régle ne s"applique pas :

= aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a I'exploitation
des réseaux d'intérét public, tels que postes de transformation électriques

etc..., qui peuvent s'implanter soit & une distance au moins égale a 0,80 métre
de la limite séparative.
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Dispositions particuliéres

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et installations de faible
emprise nécessaires_aux services publics et d'intérét colleg.t a—l—eﬂaﬁa{mn—dcﬂ
reseatx—dintdrétpublie —tolsque-postes-de—tF ¢ ekt qui

peuvent s'implanter soit a l'alignement, soit & une dtstance de 0, 80 métre de
I'alignement.

Article 7 IAU : Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Dispositions générales

Toute construction doit &tre comprise a l'intérieur d'un gabarit, au droit de la
limite séparative, formé par une verticale de 6 métres de hauteur et dune
obligue d’une pente de 48° prenant appui sur le point haut de cette verticale et
dont Vinciinaison est orientée vers 'intérieur de 'unité fonciére.

Cette régle s'applique & chaque terrain issu d'une division en propriété ou
en jouissance.

Angle de 48"

Hauteur a l'égout de
toiture : 6 metres

Gabarit d'implantation des
constructions

1 |
1 |
tr—re——— |_imites séparalives ——————=

Dispositions particulidres
Cette régle ne s‘applique pas :

« aux constructions et installations de faible emprise nécessaires aux services
publics et d'intérét coIIectu a—l—e*pmftatmn des—réseatpe-drirttritpubhe—tels
que postes de-trans te—, qui peuvent s'implanter soit 3
une distance au moins égale a 0 80 metre de la limite séparative.
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Article 6 TIAUX : Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Dispositions générales

« Sauf dispositions graphiques contraires figurant au plan de zonage, les
constructions et instaliations doivent respecter une marge de recul au moins
égale a 5 métres par rapport 3 la limite d'emprise des voies existantes, a
modifier ou a créer.

- L'implantation des constructions en bordure de la RD426 doit respecter un
recul minimal de 22 métres par rapport a I'axe de la voie.

Dispositions particuliéres

Cette disposition ne s’applique pas aux constructions et installations de faible
emprise nécessaires a I'exploitation des réseaux d'intérét public, tels que postes
de transformation électriques etc...,, qui peuvent simplanter soit a I'alignement,
soit & une distance de 0,80 métre de l'alignement.

Article 7 TAUX : Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Dispositions générales

Les bdtiments doivent &tre implantés de telle maniére que la distance comptée
horizontalement de tout point de ces batiments au point de la limite parceilaire

qui en est le plus rapproché doit &tre au moins éqgale a Ia moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure 3 5 métres.

Cette regle s’applique a chaque terrain issu d'une division en propriété ou
en jouissance.

Dispositions particulidres

Cette disposition ne s’applique pas aux constructions et installations de faible
emprise nécessaires a I'exploitation des réseaux d'intérét public, tels que postes
de transformation électriques etc..., qui peuvent simplanter soit 3 une distance
au moins égale a 0,80 métre de la limite séparative.
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Meistrat_zheim

Article 6 IAUX : Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Dispositions générales

- Sauf dispositions graphiques contraires figurant au plan de zonage, les
constructions et installations doivent respecter une marge de recul au moins
égale @ 5 metres par rapport a la limite d'emprise des voies existantes, 3
modifier ou a créer.

» Limplantation des constructions en bordure de !a RD426 doit respecter un
recu! minimal de 22 métres par rapport a I'axe de la voie.

Dispositions particuliéres

Cette disposition ne s’applique pas aux constructions et installaticns de faible
emprise nécessaires_aux_services publics et d’intérét collectif a-+expleiation-des

réseawm—dintérét public,tels-que-pestes—de transformatien—flectriques-etes, qui

peuvent s‘implanter soit a I'alignement, soit & une distance de 0,80 métre de
'alignement.

Article 7 IAUX : Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Dispositions générales

Les batiments doivent étre implantés de telle maniére que la distance comptée
horizontalement de tout point de ces batiments au point de la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure 3 5 métres.

Cette régle s'applique a chague terrain issu d’une division en propriété oy
en jouissance.

Dispositions particuliéres

Cette disposition ne s’'applique pas aux constructions et installations de faible
emprise nécessaires_aux services publics et d'intérét collectif a+explottation-des
reseaw—dlintérépublictels—gue—postesde transfermation—-dlectriques—ektes, qui

peuvent s'implanter soit a une distance au moins égale a 0,80 meétre de la limite
séparative.
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Justification du projet de modification du PLU

Ne pas changer les orientations définies par le projet d’'aménagement et de développement durables

Cette modification ne va & I'encontre d'aucune orientation du PADD. En conclusion, le projet de modification ne change pas les
onentations définies par le PADD.

Réduction d'un espace boisé classé, d’une zone naturelle ou agricole

Cette modification n‘a aucun impact en matiére de réduction d'un espace boisé classé ou d'une zone naturelle ou agricole.

Graves risques de nuisance

La modification n'entrainera aucun risque de nuisance.

Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la quaiité des sites, des paysages ou des milieux
naturels

La modification ne réduit aucune protection.

Incidences du projet sur I'environnement

La présente medification n’aura pas d'incidences sur 'environnement,
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5) MODIFICATION DES DISPOSITIONS
PARTICULIERES A L'ARTICLE 6-UA
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Contexte

L'objectif et contexte de la modification

Le réglement de la zone UA impose comme régle générale I'implantation des constructions a l'alignement, dans le respect du
paysage urbain du centre ancien de Meistratzheim.

Cette disposition bien que logique et adaptée  la commune pose des soucis lors de l'instruction des permis car elle ne préveit pas de
mesures dexception pour les éléments en sailiie et les volumes secondaires situés au niveau des fagades sur rue. En I'état la régle
impose une fagade sans le moindre débord ou retrait alors que les oriels sont particuliérement nombreux le long de la rue Principale.

La présente modification va donc intégrer une disposition particuliére pour permettre ces éléments architecturaux.
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Meistratzheim

Rédaction actuelle p.9 - UA

Dispositions particuliéres
Ces dispositions ne s’appliquent pas :

- aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a |'exploitation
des réseaux d'intérét public, tels que postes de transformation électriques
etc..., qui peuvent s'implanter soit a |'alignement, soit a une distance de 0,80
metre de l'alignement.

. aux amenagements, transformations, extensions ou surélévations limités des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article,
dans la mesure, ou il n‘en résultera pas une aggravation de la situation
existante.

» aux constructions et instaliations édifiées a l‘arriere d’'un b&timent existant. En
cas de démolition d'un batiment existant situé en premiére ligne, la continuité
de I'aspect de la rue doit &tre assurée par la réalisation d'une cléture.

. aux terrains situés en retrait de la voirie et qui n‘ont g’'un accés sur cette voie.

52



rModification des dispositions particuliéres a I'article 6-UA

Modification n°2 du PLU

Modification du réglement

Rédaction modifiée p.9 - UA

Meistratzheim

Dispositions particuliéres
Ces dispositions ne sappliquent pas :

= aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a |'exploitation
des réseaux dintérét public, tels que postes de transformation électriques
etc.., qui peuvent s'implanter soit a I'alignement, soit & une distance de 0,80
metre de I'alignement.

« aux ameénagements, transformations, extensions ou surélévations limités des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article,
dans la mesure, ot il n'en résultera pas une aggravation de la situation
existante.

= aux constructions et installations édifiées a |'arriére d’un batiment existant. En
cas de démolition d’un batiment existant situé en premiére ligne, la continuité
de l'aspect de la rue doit &tre assurée par la réalisation d'une cléture.

=_aux terrains situés en retrait de la voirie et qui n‘ont q'un accés sur cette voie.

- _aux volumes secondaires réalisés en retrait d’une construction principale
satisfaisant aux dispositions générales du présent article.
-_aux saillies de faible emprise, de type encorbellement et oriels, & condition de

respecter |'ordonnancement de la voie et de ne pas géner la circulation
ubligue
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Meistratzheim

Justification du projet de modification du PLU

Ne pas changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables

Cette modification ne va a l'encontre d'aucune orientation du PADD. Au contraire, en page 2 du PADD, l'orientation générale 1.1.2
stipule de : «Dans le centre ancien, respecler les formes urbaines de I'architecture traditionnelle, pour les futures constructions, afin
d'assurer leurs intégrations dans le paysage urbain el de limiter leurs impacts visuels. ».

Cette modification favorise la réalisation de celle orientation en autorisant des éléments architecturaux typiques du centre ancien de
Meistratzheim. En conclusion, le projet de modification ne change pas les orientations définies par le PADD.

Réduction d'un espace boisé classé, d’une zone naturelle ou agricole

Celte modification n'a aucun impact en matiére de réduction d'un espace boisé classé ou d'une zene naturelle cu agricole.

Graves risques de nuisance

La modification n'entrainera aucun risque de nuisance

Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels

La modificalion ne réduit aucune protaction.

Incidences du projet sur I'environnement

La présente modification n'aura pas d'incidences sur I'environnement.
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Meistratzheim

6) MODIFICATION DES DISPOSITIONS
PARTICULIERES A L’ARTICLE 6-UB
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rModification des dispositions particuliéres a I'article 6-UB

Modification n°2 du PLU

Meistratzheim

Contexte

L'objectif et contexte de la modification

L'article 6 de Ia zone UB impose comme disposition générale une implantation des constructions en recul de 5 metres de I'alignement,
Cette distance correspond globalement aux implaniations que ['on retrouve dans le secteur d'urbanisation récente qui correspond a la
zone UB. Néanmoins, dans un soucis de prise en compte de la diminution progressive de la taille des terrains, une disposition
particuliére a été intégrée au réglement pour ne pas imposer un tel recul pour des terrains d'une profondeur insuffisante.

L'objet de la présente modification est de préciser ce que la commune entend par « insuffisante ». La profondeur ainsi fixée a 25
meétres correspond a des terrains dont la surface avoisine les 3 & 5 ares en fonction de leur largeur.
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rModification des dispositions particuliéres a I'article 6-UB

Modification du régiement

Rédaction actuelle p.20

Dispositions particulieres
Cette regle ne s'applique pas :

+ aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a |'exploitation
des réseaux d'intérét public, tels que postes de transformation électriques
etc.., qui peuvent s'implanter soit a l'alignement, soit & une distance de 0,80
metre de F'alignement.

- aux amenagements, transformations, extensions ou surélévations limités des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article,
dans la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation de la situation
existante.

- aux constructions édifiees sur des terrains d‘une profondeur insuffisante. Dans
ce cas, les batiments pourront s'implanter sur la ligne des constructions
existantes.

- aux terrains situés en retrait de la voirie et qui n‘ont qu’un accés sur cette voie.

» aux pergolas couvrant des aires de stationnement qui pourront étre implantées
entre I'alignement et la marge de recul minimale.
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rModification des dispositions particuliéres a l'article 6-UB

Modification du reglement

Rédaction modifiée p.21

Dispositions particuliéres

Cette régle ne s’applique pas :

aux constructions et installations de faible emprise nécessaires_aux services

publics et d‘intérét collectifa-Vexploitation-dos—réseawn-i-intéré-publiertelsque
postes—de—transformation—dlectrigques—ete—, qui peuvent s'implanter soit a

I'alignement, soit a une distance de 0,80 métre de l'alignement.

aux aménagements, transformations, extensions ou surélévations limités des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article,
dans la mesure ou il n’en résultera pas une aggravation de la situation
existante,

aux constructions édifiées sur des terrains d’une profondeur_inférieure a 25

métres—insuffisante. Dans ce cas, les bitiments pourront s’implanter sur la

ligne des constructions existantes.

aux terrains situés en retrait de la voirie et qui n‘ont qu‘un accés sur cette voie.

aux pergolas couvrant des aires de stationnement qui pourront étre implantées
entre 'alignement et la marge de recul minimale.

Meistratzheim
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rModification des dispositions particuliéres a I’article 6-UB

Modification n°2 du PLU

Meist_ratzheim

Justification du projet de modification du PLU

Ne pas changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables

Cette modification ne va & l'encontre d'aucune orientation du PADD puisqu'elle ne fait que préciser une disposition réglemeniaire
existante favorisant la densification.

Réduction d'un espace boisé classé, d'une zone naturelle ou agricole

Cette modification n'a aucun impact en matiére de réduction d'un espace boisé classé ou d'une zone naturelle ou agricole.

Graves risques de nuisance

La modification n'entrainera aucun risque de nuisance.

Reduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels

La madification ne réduit aucune protection.

Incidences du projet sur I'environnement

La présente medificalion n'aura pas d'incidences sur 'environnement.
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7) INTEGRATIQN DE DISPOSITIONS
PARTICULIERES A L’ARTICLE 11-UAET UB
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mtégration de dispositions particuliéres a Iarticle 11-UA et UB

Modification n°2 du ?LU

I\/Ieistratzheim

Contexte

L'objectif et contexte de la modification

Larticte 11 du réglement de la zone UA et UB a été élaboré dans un esprit d'encadrement relativement strict de I'aspect extérieur des
constructions en raison des enjeux architecturaux et paysager locaux.

Néanmoins, en raison de F'évolution des lois en maliére de performance énergétique des batiments mais également de soucis
rencontrés lors de lnslruction des permis des ajustements s'avérent nécessaires, tels que :

-2 mise en place de regles plus strictes sur les coffres des volets roulants qui peuvent avoir un impact visuel important lorsqu'ils sont
imptantés en débord par rapport 4 la fagade du batiment.

J'encadrement du recours & lisolation extérieure en fonction des caractéristiques architecturales des constructions, notamment celles
comportant colombages, encadrements, appuis de fenétres, corniches, etc.

-lautorisation de pentes plus faibles pour les auvents et vérandas, éléments architecturaux non adaptés & une pente minimale de 20°.
-la suppression de 'obligalion de pans symétriques d'autant que la penle de toit est trés cadrée (45-48°).

Ces adaptations vont faciliter I'instruction de certains permis tout en respectant la volonté initiale de préservalion des formes
architecturales locales.
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’I:tégration de dispositions particuliéres a I'article 11-UA et UB

Modification du reglement

Rédaction actuelle p.12 - UA

Article 11 UA : Aspect extérieur

Dispositions générales

+ Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous reéserve de

'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
ieur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou

ouvrages a édifier ou 3 modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére

ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains

. ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Dispositions particulléres

Toitures :

. Les toitures principales des constructions doivent avoir deux pans symeétriques,

dont l'inclinaison doit étre comprise entre 45° et 48°. Les débords de toitures,
les demi-croupes ainsi que les pans cassés (coyaux) sont autorisés,

« Pour les extensions et les constructions annexes, la pente des toitures doit

comporter une inclinaison minimale de 20°.

« La couverture des toitures principales sera réalisée en tuiles de couleur rouge-

brun. Cette disposition ne s‘applique pas aux vérandas ni aux panneaux

solaires.

« Les maisons traditionnelles doivent &tre couvertes en tuiles plates.
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mtégration de dispositions particuliéres a I'article 11-UA et UB

Modification n°2 du PLU

Modification du réglement

M_ga_istratzlheim

Rédaction modifiée p.12 - UA

Article 11 UA : Aspect extérieur

Dispositions générales

« Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains

- ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Dispositions particuliéres
Toitures :

« Les toitures principales des constructions doivent avoir deux pans-symétrigues,
dont Finclinaison doit &tre comprise entre 45° et 48°. Les débords de toitures,
les demi-croupes ainsi que les pans cassés (coyaux) sont autorisés.

» Pour les extensions et les constructions annexes, la pente des toitures doit
comporter une inclinaison minimale de 20°.

« Pour les auvents et les vérandas la toiture devra comporter au minimum une
faible pente.

- La couverture des toitures principales sera réalisée en tuiles de couleur rouge-
brun. Cette disposition ne s'applique pas aux vérandas ni aux panneaux
solaires.

» Les maisons traditionnelles doivent étre couvertes en tuiles plates.
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Modification du réglement

Meistratzheim

Rédaction actuelle p.13 - UA

Facades et construction :

« Les fagades des nouvelles constructions ne devront pas excéder une longueur
de 20 m,

« Les décrochements de facade donnant sur le domaine public, destinés a
générer des aires de stationnement, sont interdits.

. Les imitations de matériaux telles que faux moellons, fausses briques, faux
pans de bois... sont interdits.

» L'emploi de teintes vives ou trop sombres pour le traitement des fagades est
interdit.

» Les remblais sont interdits entre la fagade de la construction et la voie de
desserte.

- La hauteur de la dalle du rez-de-chaussée est limitée 3 1 m au-dessus du
piveau de la rue. Au-dela de cette hauteur le sous-sol est considére comme
niveau habitable.



mtégration de dispositions particuliéres a article 11-UA et UB

Modification n°2 du PLU

Modification du réglement

Rédaction modifiée p.13 - UA

Meistratzheim

Facades et construction :

- Les fagades des nouvelles constructions ne devront pas excéder une longueur
de 20 m.

» Les décrochements de fagade donnant sur le domaine public, destinés &
générer des aires de stationnement, sont interdits,

- Les imitations de matériaux telles que faux moellons, fausses briques, faux
pans de bhois... sont interdits.

- L'emploi de teintes vives ou trop sombres pour le traitement des facades est
interdit.

tes remblais sont interdits entre la facade de la construction et la voie de
desserte.

«_La hauteur de la dalle du rez-de-chaussée est limitée 8 1 m au-dessus du
niveau de la rue. Au-dela de cette hauteur le sous-sol est considéré comme
niveau habitable,

- les coffres de volets roulants devront étre intégrés dans la_facade des
batiments et non visibles 3 I'extérieur.

+ Liisolation par Vextérieur des constructions existantes doijt &tre adaptée au
mode constructif et aux caractéristigues_architecturales des facades et des
toitures. Elle ne doit pas porter atteinte 4 I'aspect du batiment en occultant ses
éléments remarquables tels que colombages, encadrements et appuis de
fenétres, corniches ou autres éléments en saillies.
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Modification du réglement

Rédaction actuelle p.23 - UB
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Article 11 UB : Aspect extérieur

Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages &
edifier ou a modifier, sont de nature 3 porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Dispositions particuliéres
Toitures :

- Les toitures principales des constructions doivent avoir deux pans dont
l'inclinaison doit étre comprise entre 45° et 48°.

« Pour les extensions et les constructions annexes, la pente des toitures doit
comporter une inclinaison minimale de 20°,

« La couverture des toitures principales sera réalisée en tuiles de couleur rouge-
brun. Cette disposition ne s‘applique pas aux vérandas ni aux panneaux
solaires.

Facades et construction :

« L'emploi de teintes vives ou trop sombres pour le traitement des fagades est
interdit.

- Les remblais sont interdits entre la fagade de la construction et la voie de
desserte.
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Me_i__stratzheim
Modification n°2 du PLU

Modification du réglement

Rédaction modifiée p.24 - UB

Article 11 UB : Aspect extérieur

Dispasitions générales

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifter ou & modifier, sont de nature 3 porter atteinte au caractére ou a lintérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Dispositions particuliéres
Toitures :

- Les toitures principales des constructions doivent avoir deux pans dont
linclinaison doit &tre comprise entre 45° et 489,

. _Pour les extensions et les constructions annexes, la pente des toitures doit

comporter une inclinaison minimale de 20°.
» Pour les auvents et les vérandas, la toiture devra comporter au minimum une
faible pente

+ La couverture des toitures principales sera réalisée en tuiles de couleur rouge-
brun. Cette disposition ne s'applique pas aux vérandas ni aux panneaux
solaires,

Facades et construction ;

- L’'emploi de teintes vives ou trop sombres pour le traitement des facades est
interdit.

= Les remblais sont interdits entre la facade de la construction et la voie de
desserte.

. Les coffres de volets roulants devront é&tre intégrés dans la facade des
batiments et non visibles a l'extérieur.

. L'isolation par l'extérieur des constructions existantes doit &tre adaptée au
mode constructif et sux caractéristigues architecturales des facades et des
toitures, Elle ne doi S porter atteinte & l'aspect du batiment en occultant ses

glements remarquables tels que colombages, encadrements et appuis de
fenétres, corniches ou autres éléments en saillies.
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Meistratzheim

Justification du projet de modification du PLU

Ne pas changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables
En page 2 du PADD, l'orientation générale 1.1.2 prévoit notamment :

- « Dans le centre ancien, respecter les formes urbaines de |'architecture traditionnelle, pour ies futures constructions, afin d'assurer
leurs intégrations dans le paysage urbain et de limiter leurs impacls visuels. »

- « Dans les quartiers récents, (...). Les nouvelles constructions de ces secteurs, devront respecter {'architecture locale. »

Celte modification favorise la réalisation de ces deux orientations, qui convergent vers un méme objectif, celui de respecter
I'architecture locale. Tous les ajustements prévus A l'article 11 des zones UA et UB respectent ces deux orientations définies par le
PADD.

Réduction d'un espace boisé classé, d'une zone naturelle ou agricole

Cette modification n'a aucun impact en matiére de réduction d'un espace boisé classé ou d'une zone nalurelle ou agricole.

Graves risques de nuisance

La modificalion n'entrainera aucun risque de nuisance.

Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels

La modification ne réduit aucune protection.

Incidences du projet sur I'environnement

La présente modification n'aura pas d'incidences sur 'environnement.

68



I\/Ie_istratzheim
Modification n°2 du PLU

8) INTEGRATION DE DISPOSITIONS
PARTICULIERES A L'ARTICLE 11-IAU
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Meistratzheim

Contexte

L'objectif et contexte de la modification

Dans le cadre de I'ouverlure prochaine a I'urbanisation de la zone IAU, basculée en IAU dans le cadre de la présente modification, la
commune a souhaité prévoir certains ajustements au réglement.

Ainsi, les longueurs de fagades de fagades seront limitées & 20 mélres comme dans la zone UA pour conserver des gabarits de
batiments adaptés a la morphologie du village.

Par ailleurs, une disposition sera intégrée pour éviter les génes visuelles liées aux cldtures, qui posent régulierement probléme a
I'angle des rues. Cette disposition est d'autant plus nécessaire que la future zone 1AU, vu sa dimension comporlera nécessairement
des angles de rues et sera reliées a la route départementale.

70



mtégration de dispositions particuliéres a I'article 11-IAU

Modification du réglement

Rédaction actuelle p.42 - IAU

Meistratzheim
Modification n°2 du PLU

Facades et construction

» La dalle du rez-de-chaussée sera implantée au niveau de la voie de desserte
de la parcelle, avec une tolérance de 1 métre par rapport a ce dernier, sauf en
cas de difficulté technique.

« L'emploi de teintes vives est interdit.

Clotures :
» Les clotures peuvent étre constituées :

soit d'un mur plein d'une hauteur comprise entre 0,40 métre et 0,60
metre, surmonté ou non d'une balustrade a claire-voie ou d‘une
palissade : la hauteur totale devra étre comprise entre 1 m et 1,20 m.

- soit d’'une haie vive composée de plusieurs essences locales,
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Modification du reglement

Rédaction modifiée p.43 - IAU

Meistratzheim

Facades et construction

» Les facades des nouvelles constructions ne devront pas excéder une longueur
de 20 m.

. La dalle du rez-de-chaussée sera implantée au niveau de la voie de desserte
de la parcelle, avec une tolérance de 1 métre par rapport a ce dernier, sauf en
cas de difficulte technique.

» L'emploi de teintes vives est interdit.

Clétures :
. Les cldtures peuvent étre constituées :

- soit d'un mur plein d'une hauteur comprise entre 0,40 métre et 0,60
meétre, surmonté ou non d'une balustrade a claire-voie ou d‘une
palissade : la hauteur totale devra étre comprise entre 1 m et 1,20 m.

- soit d’'une haie vive composée de plusieurs essences locales.

« Les clétures devront étre réalisées de maniére a limiter les génes visuelles
pour la airculation automobile.
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Modification n°2 du PLU
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Justification du projet de modification du PLU

Ne pas changer les orientations définies par le projet d’'aménagement et de développement durables

En page 2 du PADD, l'orientation générale 1.1.2 préveit notamment : « Dans les quartiers récents, (...). Les nouvelles constructions
de cas secteurs, devront respecter I'architecture locale. »

Cette modification intégre une disposition sur les fagades déja inscrite dans le centre ancien et favorise donc le respect I'archilecture
locale.

La disposition sur les clotures a été édictée pour des principes de sécurilé et ne va 4 l'encontre d'aucune crientation du PADD.

Réduction d'un espace boisé classé, d'une zone naturelle ou agricole

Cette modificalion n'a aucun impact en matiére de réduction d'un espace baisé classé ou d'une zone naturelle ou agricole.

Graves risques de nuisance

La modification n'entrainera aucun risque de nuisance.

Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels

La modification ne réduit aucune protection.

Incidences du projet sur I'environnement

La présente modification n'aura pas d'incidences sur 'environnement.
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9) MODIFICATION DES REGLES DE
STATIONNEMENT
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rModification des régles de stationnement

Modification n°2 du PLU

I\/Ieis_tratzheim

Contexte

L'objectif et contexte de la modification

La modification des régles de stationnement a pour bul de favoriser une répartition plus perfinente des places 4 créer dans le cadre
de constructions & destination de logements. En effet, la régle actuelle en fonction de la SHON (remplacée depuis par la surface de
ptancher) de plus ou moins de 75m? n'est pas forcément adaptée aux tout petits logements ou aux trés grands.

Par ailleurs, afin de favoriser le dynamisme commercial du cceur de village, les régles seront assouplies.

Le réglement sera également modifié sur la forme car sa structure en tableau le rend assez peu lisible,

Enfin, des régles sur le stationnement des vélos seront également intégrées dans le respect des disposilions de la loi « accés au
logement et 4 un urbanisme rénové » {ALUR) du 24 mars 2014,
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Modification du réglement

Rédaction actuelle p.13 - UA

Article 12 UA : Stationnement des véhicules

Dispositions générales
- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors du domaine public, sur des
emplacements aménagés sur le terrain.

- Le dimensionnement a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule
estde 2,50 m x 5,00 m et de 25 m2 y compris les accés.
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Modification du réglement

Meistratzheim
'Modification n°2 du PLU

Rédaction actuelle p.14 - UA

Normes minimales de stationnement

TYPE D'OCCUPATION DU SOL NOMBRE DE PLACES*
- pour les habitations d'une superficie inférieure 3 75 m? de SHON 2
Une des places imposées devra étre aménagée en surface non close.
- pour les habitations d'une superficle supérieure 2 75 m? de SHON 3
Deux des places imposées devront &tre aménagées en surface non
close.
- Opérations de logements ou immeubles collectifs : 1

En plus des places exigées par logement, pour chaque tranche de 3
logements, de places destinées a I'accueil des visiteurs et librement
accessible en surface non close.

Bureaux et services

- Nombre de places pour 30 m? de plancher hors oeuvre net pour
les ermployés et visiteurs 2

- Nombre de place par tranche de 100 m2 hors oeuvre net (vente +
réserve)
8 de(a 100 m?

o de 100 & 1000 m2 2
o au-dela de 1000 m2 g
Equi td’ i
- Nombre de places par classe construite
1

u tio
Les équipements exceptionnels qui ne sont pas explicitement
précisés dans la liste devront pouveir disposer d’'un nombre de
places leur permettant d'assurer leurs besoins propres.

Pour les constructions non visées par les normes précédentes, il sera
procédé par assimilation.

En fonction de la nature des activités, des aires de stationnement
pour poids lourds, utilitaires et autocars devront &tre prévus.
(*) Le nombre de places est arrondi & Vunité inférieure si la décimale n'excéde pas 0,5, a I'unité
supérieure dans le cas contraire.

Dispositions particulidres

Lorsque le pétitionnaire ne peut pas satisfaire aux normes de stationnement
imposées, il peut en &tre tenu quitte conformément aux dispositions de Farticle
L.123-1-2 du code de l'urbanisme.
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Meistratzheim

Article 12 UA : Stationnement des véhicules

Dispositions générales

. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et

installations doit é&tre assuré en dehors du domaine public, sur des
emplacements aménagés sur le terrain.

a

» Les dimensions minimales 3 prendre en compte pour le stationnement d’un
véhicule est de 2,70 m x 5,00 m et de 27 m2 y compris les accés.

Constructions 3 usage d’habitation :

» Pour toute opération entrainant la création de nouveaux logements, it est exigé
la création de places de stationnement dans les conditions suivantes :

logements de 1 piéce 1 place

logements de 2 piéces 2 places

(Une des places imposées devra étre aménagée
en surface non close)

logements de 3 piéces et plus 3 places

(Deux des places imposées devront étre
aménagées en surface non close)

« Pour les opérations de construction supérieures ou égales a 4 logements, en
plus des places exigées par logement, il est exigé :

2

de 4 3 9 logements créés 3 places destinées a l'accueil des visiteurs,
librement accessibles en surface non close.

au-dela de 9 logements créés 3 places supplémentaires destinées a l'accueil
des visiteurs, librement accessibles en
surface non close, par tranche entamée de 10
logements.

Bureaux et services

par tranche entamée de 30 m2| 2 places
de surface de plancher
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Commerces

« Nombre de place par tranche de 100 m2 de surface de plancher :

de 0 3 100 m2 2 places
de 100 a 1000 m2 3 places
au-dela de 1000 m2 5 places

« Il n‘est pas exigé de place de stationnement pour le changement de destination
d‘une construction vers une activité commerciale ou pour I'extension d’un
commerce existant, si la surface de vente totale n'excéde pas 50 m2,

Equipement d'enseignement

par nouvelle classe construite 1 place

Equipements exceptionneis

« Les équipements exceptionnels qui ne sont pas explicitement précisés dans la
liste devront pouvoir disposer d'un nombre de places leur permettant d’assurer
leurs besoins propres.

« Pour les constructions non visées par les normes précédentes, il sera procédé
par assimilation.

» En fonction de la nature des activités, des aires de stationnement pour poids
fourds, utilitaires et autocars devront étre prévus.

Dispositions particuliéres

Lorsqu‘un batiment neuf & usage d'habitation d‘au moins 2 logements, a usage de
bureaux, a usage principal industriel ou accueillant un service public, comprend un
parc de stationnement d'accés réservé, ce batiment devra étre équipé d'un lecal
vélo, dimensionné en adéquation avec l'importance de l‘opération qu’il dessert.
Cet espace de stationnement pourra également étre réalisé a I'extérieur, 3
condition qu‘il soit couvert, clos et situé sur la mé&me unité fonciére que le projet.

torsque le pétitionnaire ne peut pas satisfaire aux normes de stationnement

imposées, il peut en étre tenu quitte conformément aux dispositions de Varticle
L.151-33 du code de l'urbanisme.

79



rModification des regles de stationnement

ey
_,.
a
S
o
o
o
=
c
o
=
1]
Q
o
o
0
=

Modification du réglement

Rédaction actuelle p.24 - UB

Meistratzheim

Article 12 UB : Stationnement des véhicules

Dispositions générales

+ Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors du domaine public, sur des
emplacements aménageés sur le terrain.

. Le dimensionnement a prendre en compte pour le stationnement d'un vehicule
est de 2,50 m x 5,00 m et de 25 m2 y compris les acces,
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Modification du réglement

Mei_stratzheim
Modification n°2 du PLU

Rédaction actuelle p.25 - UB

Normes minimales de stationnement

TYPE D'OCCUPATION DU SOL NOMBRE DE PLACES*
Constr ad i
- pour les habitations d’'une superficie inférieure 8 75 m2 de SHON 2
Une des places imposées devra étre aménagée en surface non

close.

- pour les habitations d‘une superficie supérieure 4 75 m2 de SHON
Deux des places imposées devront étre aménagées en surface non

close.

- Opérations de logements ou immeubles collectifs :

En plus des places exigées par logement, pour chaque tranche de 3
logements, de places destinées a |'accueil des visiteurs et librement
accessible en surface non close.

Bureaux et services
- Nombre de places pour 30 m? de plancher hors oeuvre net pour

les employés et visiteurs 2
Commerces

- Nombre de place par tranche de 100 m2 hors oeuvre net (vente +
réserve)
2 deQal00 m2
s de 100 & 1000 m?2 2
o au-delad de 1000 m?

- Nombre de places par classe construite

w

Equipements exceptionnels

Les équipements exceptionnels qui ne sont pas explicitemnent
précisés dans la liste devront pouvoir disposer d'un nombre de
places leur permettant d’assurer leurs besoins propres.

Pour les constructions non visées par les normes précédentes, il
sera procédé par assimilation.

En fonction de la nature des activités, des aires de stationnement
pour poids lourds, utilitaires et autocars devront 8tre prévus.
(*) Le nombre de places est arrondi 3 I'unité inférieure si la décimale n‘excéde pas 0,5, a
lunité supérieure dans le cas contraire,
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Dispositions particulléres

Lorsque le pétitionnaire ne peut pas satisfaire aux normes de stationnement
imposées, il peut en étre tenu quitte conformément aux dispositions de l'article
L.123-1-2 du code de I'urbanisme.
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Modification du réglement

Rédaction modifiée p.25 - UB

Meistratzheim
Modification n°2 du PLU

Article 12 UB : Stationnement des véhicules

+ Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et

installations doit &tre assuré en dehors du domaine public, sur des
emplacements aménagés sur le terrain.

» Les dimensions minimales a prendre en compte pour le stationnement d‘un
véhicule est de 2,70 m x 5,00 m et de 27 m2 y compris les accés.

Constructions a usage d’habitation :

 Pour toute opération entrainant la création de nouveaux logements, it est exigé
la création de places de stationnement dans les conditions suivantes :

logements de 1 piéce 1 place

logements de 2 piéces 2 places

(Une des places imposées devra étre aménagée
en surface non close)

logements de 3 piéces et plus 3 places

(Deux des places imposées devront étre
ameénagées en surface non close)

= Pour les opérations de construction supérieures ou égales 3 4 logements, en
plus des places exigées par logement, il est exigé :

de 4 a 9 logements créés 3 places destinées a laccueil des visiteurs,
libremeant accessibles en surface non close.

au-dela de 9 logements créés 3 places supplémentaires destinées 3 I'accueil
des \visiteurs, librement accessibles en
surface non close, par tranche entamée de 10
logements.
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Bureaux et services

par tranche entamée de 30 m2| 2 places
de surface de plancher

Commerces

« Nombre de place par tranche de 100 m2 de surface de plancher :

de 0 3 100 m=2 2 places
de 100 a 1000 m?2 3 places
au-delad de 1000 m2 5 places

Equipement d'enseignement

par nouvelle classe construite 1 place

Equipements exceptionnels

« Les équipements exceptionnels qui ne sont pas explicitement précisés dans la

liste devront pouvoir disposer d'un nombre de places leur permettant d’assurer
leurs besoins propres.

« Pour les constructions non visées par les normes précédentes, il sera procédé
par assimilation.

= En fonction de la nature des activités, des aires de stationnement pour poids
lourds, utilitaires et autocars devront étre prévus.

Dispositions particuliéres

Lorsqu‘un batiment neuf a usage d’habitation d'au moins 2 fogements, a usage de
bureaux, a usage principal industriel ou accueillant un service public, comprend un
parc de stationnement d’accés réservé, ce batiment devra étre équipé d’un local
vélo, dimensionné en adéquation avec l'importance de {‘opération qu’il dessert.
Cet espace de stationnement pourra également étre réalisé a Vextérieur, a
condition qu’il soit couvert, clos et situé sur 1a méme unité fonciére que le projet.

Lorsque le pétitionnaire ne peut pas satisfaire aux normes de stationnement

imposées, il peut en étre tenu quitte conformément aux dispositions de l'article
L.151-33 du code de 'urbanisme. 84
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Modification n°2 du PLU

Modification du réglement

Meistratzheim

Rédaction actuelle p.34 - UC

Article 12 UC : Stationnement

Toute occupation ou utilisation du sol doit comporter des places de
stationnement situées hors du domaine public, directement accessibles et
correspondant aux besoins qu'elle entraine.

Article 13 UC : Espaces libres et plantations

Espaces libres et plantations
- Les espaces non batis doivent étre plantés ou aménagés et entretenus.
» Les plantations doivent composées d’essences locales.

» Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

» Les aires de stationnement de plus de 6 places doivent &tre plantées, a raison

de un arbre a hautes tiges, adapté au paysage et au contexte, pour 5 places
de stationnement.,

Section III - Possibilités maximales d’occupation du sol

Article 14 UC : Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.5.)

Mon réglementé.
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Modification du reglement

Rédaction modifiée p.34 - UC

Meistratzheim

Article 12 UC : Stationnement

Toute occupation ou utilisation du sol doit compeorter des places de
stationnement situées hors du domaine public, directement accessibles et
correspondant aux besoins qu'elle entraine.

torsqu’un batiment neuf a usage d’'habitation d'au moins 2 logements, a usage
de bureaux, a usage principal industriel ou accueillant un service public,
comprend un parc de stationnement d'accés réservé, ce batiment devra étre
équipé d'un local vélo, dimensionné en adéquation avec iimportance de
l'opération qu’il dessert. Cet espace de stationnement pourra également étre
réalisé a I'extérieur, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité
fonciére que le projet.

Article 13 UC : Espaces libres et plantations

Espaces libres et plantations
- Les espaces non batis doivent &tre plantés ou aménagés et entretenus.
» Les plantations doivent composées d’essences locales.

- Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

« Les aires de stationnement de plus de 6 places doivent étre plantées, a raison

de un arbre a hautes tiges, adapté au paysage et au contexte, pour 5 places
de stationnement,
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Modification du reglement

Rédaction actuelle p.43 - IAU

Article 12 TAU : Stationnement

« Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de toute
construction ou installation nouvelle doit étre assuré en dehors du domaine
public affecté a la circulation automobile.

I\/I__eistra_tzheim

+ Les dimensions a prendre en compte pour le stationnement d’'un véhicule sont
de 2,5 x 5 m, et de 25 m2 y compris les accés.

« Un minimum de deux places par logement ou surface hors ceuvre nette
d’activité de plus de 80 m2 est obligatoire.

Normes minimales de stationnement

o — e e mmE e e e —rrrr——— - -

75 m2 de SHON
Une des places imposées devra étre aménagée en
surface non close,

- pour les habitations d'une superficie supérieure a 3
75 m?2 de SHON

Deux des places impasées devront &tre aménagées

en surface non close.

[ Type d’ OCcupatlon du sol : Nombre de places !
| Constructions 3 usage d'habitation :
- pour les habitations d‘une superficie (nférieure & 2 ‘

Qpérations de lagements ou immeubles collectifs :
En plus des places exigées par logement, pourr
chaque tranche de 10 logements, de places 3
destinées & I'accueil des visiteurs et librement
accessibles en surface non close

|@mmwmdemsﬁmme§. .
Nombre de places pour 30m2 de plancher hors. 2
cauvre net pour les employés et visiteurs |

I

dans le cas contraire.

‘ ’Le nombre de places est arrondi 3 lumte inférieure si la decamale n'excéde pas 0,5 et 3 I'unité supérleure
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Modification du réglement

Rédaction modifiée p.44 - IAU

Article 12 TIAU : Stationnement

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit étre assuré en dehors du domaine public, sur des
emplacements aménagés sur le terrain.

» Les dimensions minimales a8 prendre en compte pour le stationnement d'un
véhicule est de 2,70 m x 5,00 m et de 27 m2 y compris les accés.

Constructions a usage d’habitation :

« Pour toute opération entrainant la création de nouveaux logements, il est
exigé la création de places de stationnement dans les conditions suivantes :

logements de 1 piece 1 place

logements de 2 piéces 2 places

(Une des places imposées devra é&tre
aménagée en surface non close)

logements de 3 pieces et plus | 3 places

(Deux des places imposées devront étre
aménagées en surface non close)
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Modification du réglement

Rédaction modifiée p.44 - IAU

« Pour les opérations de construction supérieures a 4 logements, en plus des
places exigées par logement, il est exigé :

de 4 a 9 logements créés 3 places destinées a {'accueil des visiteurs,
librement accessibles en surface non close.

au-dela de 9 ilogements créés 3 places supplémentaires destinées 2

Faccueil des visiteurs, librement accessibles

en surface non close, par tranche entamée
de 10 logements.

Commerces, bureaux, services et activités

par tranche entamée de 30 m2| 2 places
de surface de plancher

Lorsqu'un batiment neuf & usage d'habitation d’au moins 2 logements, & usage
de bureaux, a usage principal industriel ou accueillant un service public,
comprend un parc de stationnement d'accés réservé, ce batiment devra é&tre
équipé d'un local vélo, dimensionné en adéquation avec |'importance de
Vopération qu'il dessert. Cet espace de stationnement pourra également é&tre

réalisé a I'extérieur, a condition qul soit couvert, clos et situé sur la méme unité
fonciére que le projet.
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Rédaction actuelle p.52 - IAUX

Meistratzheim

Article 12 TIAUX : Stationnement

. Toute occupation ou utilisation du sol doit comporter des places de
stationnement situées hors du domaine public, directement accessibles et
correspondant aux besoins qu'elle entraine.

. Les dimensions & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule sont
de 2,5 x 5 m, et de 25 m2 y compris les accés,

. A cet effet les occupations et utilisations du sol suivantes|comporteront au
mintmum :

- 2 places par tranche de 100 m2 SHON pour les activités
industrielles et artisanales,

- 1 place par tranche de 100 m?2 pour les locaux de stockage,

- 3 places par tranche de 100 m2 de SHON pour les bureaux et les
services.
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Rédaction modifiée p.53 - IAUX

Meistratzheim

Article 12 TAUX : Stationnement

- Toute occupation ou utilisation du sol doit comporter des places de

stationnement situées hors du domaine public, directement accessibles et
correspondant aux besoins qu'elle entraine.

» Les dimensions minimales a prendre en compte pour le stationnement d’un
véhicule est de 2,70 m x 5,00 m et de 27 m2 y compris les acces.

Activités industrielles et artisanales :

par tranche entamée de 100 m2 | 2 places
de surface de plancher

Locaux de stockage :

par tranche entamée de 100 m2| 1 place
de surface de plancher

Bureaux et services :

par tranche entamée de 100 m2| 3 places
de surface de plancher
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Modification du réglement

Rédaction modifiee p.54 - IAUX

Lorsqu‘un bitiment neuf a usage d'habitation d’au moins 2 logements, a usage
de bureaux, a usage principal industriel ou accueillant un service public,
comprend un parc de stationnement d'accés réservé, ce batiment devra étre
équipé d’un local vélo, dimensionné en adéquation avec limportance de
l'opération qu'il dessert. Cet espace de stationnement pourra également étre
réalisé 3 l'extérieur, 3 condition quil soit couvert, clos et situé sur la méme unité
fonciére que le projet.

Article 13 TAUX : Espaces libres et plantations, espaces boisés
classés

Dispositions générales

» Les espaces libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement
doivent &tre aménagés et plantes.

« Un minimum de 10% de la surface de la parcelle sera aménagé en espace
vert,

» Les plantations doivent composées d’essences locales

« Les aires de stationnement doivent étre aménagées et plantées, en périphérie
immaédiate, a raison de, au minimum, 1 arbre haute tige pour 4 places de
stationnement,
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Modification n°2 du PLU

Meig_tratzheim

Justification du projet de modification du PLU

Ne pas changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement durables

Cette modification ne va a I'encontre d'aucune orientation du PADD. Elle ne fait qu'adapter les régies de stationnement dans un esprit
de clarification.

Par ailleurs, la limitation & 1 place pour les logements de 1 piéce va dans le sens de l'orientation 1.2.1 de la page 3 du PADD qui
indique : « Favoriser la création de logements de tailles adaptés aux besoins des personnes vivant seules y compris des personnes
agées. ». En effet, la réduction de I'obligation de créer des places de stationnement peut permetire de mobiliser notamment du bati
ancien dans le coaur de village ou la création de stationnements esl parfois délicate.

Réduction d'un espace boisé classé, d'une zone naturelle ou agricole

Cette modification n'a aucun impact en matiére de réduction d'un espace boisé classé ou d'une zone naturelle ou agricole.

Graves risques de nuisance

La modification n'entrainera aucun risque de nuisance.

Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels

La modification ne réduit aucune protection.

Incidences du projet sur I'environnement

La présente modification n‘aura pas d'incidences sur 'environnement. Au contraire, imposer des places de stationnement pour les
vélos est une mesure incitalive a |a limitation des déplacements automobiles.
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mtégration de mesures d’exception pour les services publics
et d’intérét collectif a 'article 13-UA

Meistratzheim
Modification n°2 du PLU

Contexte

L'objectif et contexte de la modification

Larticle 13 de la zone UA impose que 20% de la surface au sol du terrain soit traitée en espace vert, en dehors de toute
minéralisation. Cette disposition potentiellement intéressante pour limiter Ia sur-densification et I'mperméabilisation du sol pose des
problémes en zone UA pour les projets d'équipements publics car des terrains comme I'école ou la mairie ne disposent d'aucune
surface en herbe pour des questions techniques (cours de récréation, parking de la mairie...). De fait, cette disposition peut poser des
problémes d'évolution & ces bétiments ainsi qu'en cas de création de nouveaux équipements.

La madification consiste donc & prévoir une mesure d'exception pour les services publics et d'intérét collectif.
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Modification du reglement

Meistratzheim

Rédaction actuelle p.15

Article 13 UA : Espaces libres et plantations

. Les espaces libres de toute construction doivent étre aménageés et entretenus.

» Un minimum de 20% de |a surface au sol du terrain devra étre traité en espace

vert, en dehors de toute minéralisation. Cette disposition ne s’applique pas aux
parcelles d’'une superficie inferieure a 400 m2.

. Les plantations devront &tre composées d‘essences locales, et/ou d'arbres
fruitiers.

. Les aires de stationnement de plus de 5 places devront &tre plantées a raison
de 1 arbre pour 5 places.

. Les aires de dépdts et de stockage devront étre dissimulées par un ecran
veégeétal ou une palissade.



rI;tégration de mesures d’exception pour les services publics
et d’intérét collectif a I'article 13-UA

Modification du reglement

Rédaction modifiée p.15

Article 13 UA : Espaces libres et plantations

Les espaces libres de toute construction doivent &tre aménagés et entretenus.

Un minimum de 20% de la surface au sol du terrain devra étre traité en espace
vert, en dehors de toute minéralisation. Cette disposition ne s’applique pas aux

parcelles d'une superficie inférieure 3 400 m2 ou destinées 4 la construction ou
I'extension des services publics gu d'intérét collectif-

Les plantations devront étre composées d’essences locales, etfou d’arbres
fruitiers.

Les aires de stationnement de plus de S places devront &tre plantées & raison
de 1 arbre pour 5 places.

Les aires de dépdts et de stockage devront étre dissimulées par un écran
végétal ou une palissade.

Modification n°2 du PLU

Me_i_stratzheim

97



rIntégration de mesures d’exception pour les services publics
et d’intérét collectif a I'article 13-UA

Meistratzheim

Justification du projet de modification du PLU

Ne pas changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables

Cette modification ne va & 'encontre d'aucune orientalion du PADD. Au conlraire, en page 3 du PADD, ['orientation générale 1.2.2
stipute de : «Prévoir les besoins de création ou de développement des équipements publics ».

Cette modification favorise la réalisation de cette crientation. En conclusion, le projet de modification ne change pas les orientations
définies par le PADD.

Réduction d'un espace hoisé classé, d'une zone naturelle ou agricole

Cette modification n'a aucun impact en maliére de réduction d'un espace boisé classé ou d'une zone naturelle ou agricole.

Graves risques de nuisance

La modification n’entrainera aucun risque de nuisance.

Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels

La modification ne réduit aucune protection.

Incidences du projet sur I'environnement

La présente modification n’aura pas d'incidences significatives sur I'environnement car les espaces concernés sont déja largement
arlificialisés. Par ailleurs, limpact en matiére d'imperméabilisation des terrains sera limité par les mesures obligatoires de gestion des
eaux pluviales impasées dans le cadre des projets de constructions.
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11) MODIFICATION DE L'ARTICLE 13-IAU
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Meistratzheim

Contexte

L'objectif et contexte de la modification

L'article 13 de la zone 1AU imposait que les espaces repérés aux plans de zonage par {a mention « plantations & réaliser » soient
réalisés, mainienus et enfretenus. Or aucun espace de ce type n'est inscrit sur le plan de zonage. En revanche des plantations 2
réaliser sont prévues par les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) dans les différentes zones AU du PLU. Le
reglement sera donc ajusté pour renvoyer aux OAP et plus au réglement.
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rModification de Particle 13-1AU

Meistratzheim
Modification n°2 du PLU

Modification du réglement

Rédaction actuelle p.44

Article 13 IAU : Espaces libres et plantations

» Les espaces libres de toutes constructions doivent &tre aménagés ou plantés,
et entretenus.

- Les plantations devront étre composées d'essences locales et/ou d'arbres
fruitiers.

« Une surface au sol correspondant au moins & 30 % du terrain d'assiette de |la
construction doit étre aménagée en espaces verts. Ne sont pas compris dans
la surface en espaces verts :

- I'emprise au sol des batiments,
- les aires de stationnement,

- les voies de dessertes et de dégagement a l'intérieur de la parcelle, les
cours de services,

- les emplacements des postes de transformation,
- et d'une fagon générale, toute minéralisation des terrains naturels.

+ Les aires de stationnement de plus de 5 places doivent étre plantées en
périphérie, a raison d'un arbre & hautes tiges pour 5 places de stationnement,
accompagné de haies vives.

+ Les aires de depdts et de stockage, y compris celles pour les poubelles
devront &tre dissimulées par un écran végétal ou une palissade.

«|Les espaces repérés aux plans de zonage par la mention "Plantations a
réaliser” devront étre réalisés, maintenus et entretenus. Ils seront plantés
avec des essences locales mélangeant des arbustes et des arbres
(eventuellement fruitiers), |'utilisation de coniféres (de type Thuya, Juniperus,
Chamaecyparis) étant interdite. La réalisation et I'aménagement
d'infrastructures routiéres sont admis dans les secteurs de "Plantations &
réaliser”.
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Rédaction modifiée p.45

Article 13 IAU : Espaces libres et plantations

- Les espaces libres de toutes constructions doivent étre aménagés ou plantés,
et entretenus.

. Les plantations devront étre composées d’essences locales et/ou d’arbres
fruitiers.

. Une surface au sol correspondant au moins a 30 % du terrain d'assiette de la
construction doit &tre aménagée en espaces verts. Ne sont pas compris dans
la surface en espaces verts :

- l'emprise au sol des batiments,
les aires de stationnement,

- les voies de dessertes et de dégagement a l'intérieur de la parcelle, les
cours de services,

- les emplacements des postes de transformation,
- et d'une fagon générale, toute minéralisation des terrains naturels.

« Les aires de stationnement de plus de 5 places doivent étre plantées en
périphérie, a raison d'un arbre a hautes tiges pour 5 places de stationnement,

accompagné de haies vives.

- Les aires de dépdts et de stockage, y compris celles pour les poubelles
devront étre dissimulées par un écran végétal ou une palissade.

| Les espaces—reperes—awx—plans—de—zonage—par—la—-mentior—Plantations—a

reahlser—_plantations prevues par les orientations d'ameénagement et de
programmation devront étre réalisés, maintenus et entretenus. Ils seront
plantés avec des essences locales mélangeant des arbustes et des arbres
(éventuellement fruitiers), |'utilisation de coniferes (de type Thuya, Juniperus,
Chamaecyparis) étant interdite. La réalisation et ['aménagement
d'infrastructures routiéres sont admis dans les secteurs de "Plantations a
realiser”.
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Justification du projet de modification du PLU

Ne pas changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de développemant durables

En page 6 du PADD, I'crientation générale 3.3.2 prevoit de : « Réaliser une transition paysagére entre les espaces agricoles et le
tissu urbain ».

Cette modificalion favorise la réalisation de cette orientation. En conclusion, le projet de modification ne change pas les orientations
définies par le PADD.

Réduction d'un espace boisé classé, d'une zone naturelle ou agricole

Cette madification n'a aucun impact en matiére de réduction d'un espace boisé classé ou d'une zone naturelle ou agricale

Graves risques de nuisance

La modificalion n’entrainera aucun risque de nuisance.

Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
natureis

La madification ne réduit aucune prolection. Elle vise au contraire 4 valoriser ia qualité paysagére des futures zones & urbaniser.

Incidences du projet sur l'environnement

La création de transitions paysagéres par la plantation de mélanges d'essences locales a un impact favorable sur I'environnement.
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12) SUPPRESSION DU COEFFICIANT
D’OCCUPATION DES SOLS (COS)
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rSuppression du coefficient d’occupation des sols (cos)

Meistratzheim
Modification n®2 du PLU

Contexte et justification de la modification simplifiée

La loi ALUR du 24 mars 2014 a supprimé le coefficient d'occupation des sols dans les PLU. Cette
mesure bien qu'applicable directement au PLU n'a pas été actée dans l'actuel PLU de Meistratzheim
faute de procédure d'évolution du PLU depuis 2014.

Ainsi, a l'occasion de la présente modification, le réglement est ajusté pour tenir compte de cette
obligation.

A noter, que le COS est actuellement non reglementé dans le PLU de Meistratzheim.
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Modification du réglement

Rédaction actuelle p.3

Article 3 : Définitions

La définition de la SHON (Surface hors oeuvre nette) est donnée par l'article
R.112-2 du Code de |'Urbanisme.

La définition du C.0.S. (coefficient d'occupation des sols) est énoncée a |'article
R.123-10 du Code de I'Urbanisme.

Baitiment annexe : est considéré comme bétiment annexe toute construction
non destinée a I’habitat.
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Meistratzheim

Rédaction modifiée p.3

Article 3 : Définitions

La-definiton—de o SHON-{Surfacehors—oeuvre nette)—est donnée—parLartele
R.112 2 du Cede de-Firbaarsmme

Batiment annexe : est considéré comme batiment annexe toute construction
non destinée a I'habitat.
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13) REMPLACEMENT DE LA SHON PAR LA
SURFACE DE PLANCHER
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rRemplacement de la SHON par la surface de plancher

.Modification n°2 du PLU

Contexte et justification de la modification simplifiée

Meistratzheim

Conformément & I'Ordonnance n°2011-1539 du 16 novembre 2011 relative & la définition des
surfaces de plancher prises en compte dans le droit de ['urbanisme, ia SHON et la SHOB sont
remplacées par la surface de plancher.

La commune n'ayant pas engagée de procédure de modification simplifiée avant le 1¢" mars 2012, la

suppression des références a la SHON dans la document d'urbanisme doit nécessairement éfre faite
a l'occasion d'une modification ou d’'une révision ultérieure.
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Modification du reglement

Rédaction actuelle p.3

Article 3 : Définitions

La définition de la SHON (Surface hors oeuvre nette} est donnée par |'article
R.112-2 du Code de |'Urbanisme.

La définition du C.0.S. (coefficient d'occupation des sols) est énoncée a ['article
R.123-10 du Code de I'Urbanisme.

Batiment annexe : est considéré comme bitiment annexe toute construction
non destinée a I'habitat.
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Modification du réglement

Rédaction modifiée p.3

Article 3 : Définitions

\aEiriti ot Gurt I ! - Farticl

Li-definition-du-E:0-5—{cocfhaient d'occupation-des—sols)-est enpacdéea Varticle
123 t0-du-Code-detUrbanismes

Batiment annexe : est considéré comme batiment annexe toute construction
non destinée a I'habitat.
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