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Département du COMMUNAUTE DE COMMUNES DU

Bas-Rhin PAYS DE SAINTE ODILE
Arrondissement SEANCE DU LUNDI 19 FEVRIER 2024
de Sélestat-Erstein
Nombre de Conseillers Sous la présidence de M. Bernard FISCHER,
élus Maire d’'Obernat et Président de ia CCPQO,
26

Secrétaire de séance : M. Jean-Louis REIBEL

Nombre de Conseillers Etaient présents :
en fonction N. MOTZ, E. HIRTZ, P. MAEDER, C. SAETTEL, J-C. JULLY,
26 R. HOELT, D. LEHMANN, C. KRAUSS, M. GEWINNER,

F. WAGENTRUTZ, V. RUSCHER, D. JOLLY, . OBRECHT,

R. CLAUSS, |. SUHR, F. BUCHBERGER, J-J. STAHL,
M. FEURER, C. EDEL-LAURENT, J-L. REIBEL,

Nombre de Conseillers

Présents
21
Nombre de Conseillers Etaient absents et excusés :
excusés ou représentés C. WEBER (procuration a R. HOELT},
5 M-C. SCHATZ {procuration a B. FISCHER),
S. SCHULTZ-SCHNEIDER {procuration a R. CLAUSS),
C. WEILER (procuration a F. BUCHBERGERY),
A. STAHL (procuration a |. OBRECHT),
Nombre de Conseillers Etaient absents et non excusés : /
absents non excusés
0

Délibération n° 2024/01/23 : APPROBATION DE LA MODIFICATION N°3 DU PLAN
LOCAL D’URBANISME DE KRAUTERGERSHEIM

Rapport de présentation :

La lci n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour 'Environnement
(ENE) dite « Grenelle Il » et |a loi pour 'Accés au Logement et un Urbanisme Réenové
dite « ALUR » du 24 mars 2014, ont consacré I'échelon intercommunal comme €chelon
pertinent pour la planification urbaine. Ainsi, la Communauté de Communes du Pays de
Sainte Odile (CCPO) a inclus la compétence urbanisme dans ses statuts par les arrétés
préfectoraux du 29 décembre 2017 et 25 juin 2021, consacrant ainsi le transfert de droit
dans I"élaboration des documents d’urbanisme locaux et leurs évolutions.

Dans le cadre de cette compétence, Mansieur le Président de la Communauté des
Communes a organisé la modification n°3 du PLU de Krautergersheim, sollicitée par la
commune,
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1) Objectifs de la modification

Le plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Krautergersheim a été approuve le
8 décembre 2009. Ce document a fait I'objet depuis de 2 procédures de modification
approuveées les 3 septembre 2013 et 27 septembre 2017.

Considérant linterét d'améliorer certaines dispositions applicables au territoire
communal, une troisieme procédure de modification est nécessaire, et porte surles points
suivants.

Modification des régles de retrait en zones U

La regle de retrait du PLU actuel pose de nombreux problémes a 'instruction concernant
les saillies de faible emprise. |l s’agit de clarifier la regle en vigueur en introduisant une
exemption des régles de retrait vis-a-vis-des voies et emprises publiques pour les saillies
de faible emprise de type encorbellements et oriels.

Modification des regles d'implantation des annexes en zone UB

La régle actuelle du PLU en matiére d'implantation des annexes est complexe a instruire
et peu adaptée a la réalité de la commune. La modification vise a assouplir et clarifier la
reglementation en la matiere.

Modification des régles d'implantation du bati en zone UX

La regle actuelle de recul vis-a-vis des limites separatives en zone UX ne permet pas
d’'optimiser le foncier au sein de la zone d'activités. La modification vise a permettre les
implantations sur limite pour des batiments ne dépassant pas 6m de hauteur dans les
cas ou cela ne pose pas de probléeme de sécurité, et ainsi d’optimiser I'usage du foncier
économique.

Modification des régles des toitures en zones UA et UB

La regle actuelle de format des toitures en zone UA et UB pose regulierement des
problémes pour linstruction des demandes et projets, en traitant de fagon uniforme
batiment principal et annexes. La modification du point de réglement consiste donc a
différencier la régle pour les batiments principaux et les annexes dans l'article 11 du
réglement écrit.

Modification des regles de stationnement en zones U et 1AU

La modification du réeglement va permettre de préciser et ajuster I'offre en stationnement,
tout en introduisant le besoin de places dédiées aux visiteurs. La modification permet
également d’introduire des obligations en termes de stationnement de vélos, intégrant les
vélos cargo et PMR, incitant a 'usage des modes doux.

Suppression de 'emplacement réservé n°8
Cet emplacement réservé n’a plus lieu d’étre suite a la realisation d’'un projet d’habitat
sur la parcelle concernée et a la cession du linéaire souhaité a la commune.

Mise en place I'emplacement réservé n°10

La commune souhaite diversifier son parc de logements par la production de logements
aidés et/ou de logements seniors. Elle a identifie une emprise stratégique au plus prés
des services et de I'offre de mobilité proposée en coeur de bourg sur laquelle est créé un
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emplacement réservé. L’ER n°10 prévoit également la création de stationnements pour
accompagner la production de logements aidés et/ou séniors.

Mise a jour des annexes . intégration du dossier de Reglement Local de Publicité
Intercommunal (annexes n°8 a n°17 a la présente délibération)

Par délibération du Conseil communautaire du 22 septembre 2022, la Communauté de
Communes du Pays de Sainte Odile a approuvé son réglement local de publicité
intercommunal. Conformément a l'article L.581-14-1 du Code de FEnvironnement, celui-
ci doit étre annexé aux plans locaux d’urbanisme.

L’ensemble des évolutions précitées sont présentées en détaii en annexe n°1 de la
présente délibération.

) Procédure réglementaire d‘enquéte publigue

La modification du PLU de Krautergersheim a éte prescrite, par arrété du Président de la
Communauté de Communes du Pays de Sainte Odile n°2023/13 du 5 juiliet 2023.

La procédure de modification est soumise a enquéte publigue ; celle-ci s'est déroulée sur
une période de 30 jours consecutifs, s'échelonnant du lundi 23 octobre 2023 au mardi
21 novembre 2023 inclus.

Le commissaire enquéteur a regu les observations du public lors de ses 4 permanences
(3 en mairie de Krautergersheim et 1 au siége de la CCPO).

M. Alain LEVY a été désigné commissaire enquéteur par le Tribunal Administratif en date
du 16 aolt 2023 par décision de designation E23000082/67.

Les insertions légales ont été effectuées et vérifiées par le commissaire enquéteur, ainsi
gue laffichage de 'avis de 'enquéte publigue sur le site Internet de la collectivité, aux
portes de la CCPO et de |la mairie de Krautergersheim, l'insertion du dossier sur le site
de la CCPO, ainsi que la création d'un registre dématérialisé.

A} Avis des autorités (MRAE)

Le dossier de projet de modification du PLU a été envoyé a la Mission Régionale
d’Autorité Environnementale (MRAe) Grand Est. Le dossier ayant intégré une évaluation
environnementale volontaire, la MRAe a directement été saisie pour émettre un avis sur
celle-ci.

L’'avis de la MRAe Grand Est, en date du 14 septembre 2023, a porté sur les points

suivants :

- Recommande de ne pas augmenter significativement le nombre de places de
stationnement en zones U et AU,

- Rappelle, dans un contexte de transition énergétique et écologique, de raisonner
en priorité en termes de desserte par des modes de déplacements actifs (vélos et
marche) tout en évaluant les possibilités de mutualisation des places de
stationnement pour des activités commerciales et tertiaires.

En réponse a ces observations la CCPO a pris acte de 'ensemble des remarques et a
apporté des éléments d'explication au commissaire enquéteur dans son mémeoire en
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réponse, qui ne nécessitent pas d’apporter des changements au dossier de modification
n°3 du PLU de Krautergersheim.

B) Avis des personnes publiques associées (PPA)

Le dossier de modification du PLU a également été envoyé aux personnes publiques
associees (PPA), conformément aux dispositions de l'article L.153-40 du code de
'urbanisme :
=  Madame la Sous-Préféte de Sélestat Erstein,
Monsieur le Président de la Collectivité Européenne d’'Alsace,
Monsieur le Président de la Région Grand Est,
Monsieur le Président de la Chambre de Commerce et d’Industrie d’Alsace,
Monsieur le Président de la Chambre de Métiers d’Alsace,
Monsieur le Président de la Chambre d’Agriculture d’Alsace,
Monsieur le Directeur des Territoires du Bas-Rhin,
Madame la Directrice de I'Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine
du Bas-Rhin,
» Monsieur le Président du Pdle d’Equilibre Territorial et Rural du Piémont des
Vosges,
= Madame et Messieurs les Maires des 6 communes de la CCPO.

Deux avis ont été adressés en retour a la CCPO :

1) Un avis favorable sans observations du Péle d’Equilibre Territorial et Rural du
Piémont des Vosges, en date du 13 juillet 2023,

2) Un avis de la Direction Départementale du Territoire, en date du 13 octobre 2023,
émettant un avis favorable et quelques observations portant sur les éléments
suivants :

- Modification des régles de recul en zones U : propose de préciser I'écriture de la
regle concernant les saillies de faible emprise.
Proposition de donner suite a cette remarque en reformulant a la marge la rédaction de
la régle afin de la rendre plus claire et compréhensible.

- Modification des régles d'implantation des annexes en zone UB : propose de
compléter la régle en imposant que les annexes soient implantées en retrait du
volume principal.

Proposition de ne pas donner suite a la demande, la zone UB étant principalement
constituée d’un tissu urbain récent de type pavillonnaire (en opposition aux enjeux
patrimoniaux présents en zone UA). A ce titre, il a élé considéré non nécessaire
d’encadrer 'implantation des annexes par rapport au domaine public dans cette zone,
contrainte qui pourrait par ailleurs compromettre l'implantation des locaux vélos dans
cette zone.

- Modification des régles des toitures en zones UA et UB : propose une réécriture
du réglement concernant les volumes des toitures en zones UA et UB.
Proposition de donner suite a la proposition en reformulant la régle, permettant
d’optimiser sa compréhension et la prise en compte du patrimoine et du cadre de vie.
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C) Les observations du public

Le dossier a été mis a la disposition du public pendant toute la durée de I'enquéte :
- 11 personnes se sont déplacées lors des permanences du commissaire
enquéteur,
- B observations ont été rédigées dans les registres d’enquéte publique papier,
- 6 courriers ont été transmis au commissaire enquéteur,
- 9 courriels ont été déposés sur ie registre dématérialisé,
- 624 personnes ont consulié le registre dématérialisé, sans laisser d'observation.

Le dossier a fait 'objet de remarques du public sur les points suivants.

1) Suppression de 'emplacement réservé n°8 : suite au passage de 2 personnes lors
de la permanence, le commissaire enquéteur sollicite des précisions dans la note de
présentation justifiant la suppression de cet ER.

La suppression d’'un ER ne nécessite pas de motifs particuliers, lorsqu’il est réalisé, ce
qui est fe cas en lespéce. La CCPO propose toutefois de compléter la note de
présentation, par une précision sur la localisation de I'ER.

2) Mise en place de l'emplacement réservé n°10: 2 personnes propriétaires des
parcelles concernées par I'ER ont déposé des observations pour contester sa
création, tant sur son objet (création de logements aidés et/ou séniors et de
stationnement) que sur le choix d'implantation de 'ER . En réponse, le commissaire
enquéteur sollicite des réponses aux questions soulevées ainsi que des précisions
et compléments d’'information sur les motifs de 'ER.

La commune et la CCPO souhaitent maintenir la mise en place de cet emplacement
réservé, dont l'objectif est la création d’un programme de mixité sociale au sens du code
de 'urbanisme. Il est confirmé que c’est bien la situation stratégique de cette emprise qui
motive le choix d’implantation : un site de prés de 70 ares d’'un seul tenant au plus prés
des commerces, services et de l'offre de mobilité de la commune, dont Femprise est
environ pour moitie non bétie et pour moitié occupée par une ancienne choucrouterie en
friche. Ainsi, le projet permelirait de reconvertir ce bati et combler une vaste dent creuse
centrale sur la commune.

Afin d'apporter quelques précisions sur le choix de Femplacement de I'ER, il est foutefois

proposé de compléter la note de présentation du dossier avec ces éléments.

3) Hors périmétre de l'enquéte publigue de la modification n°3 du PLU de
Krautergersheim :
Plusieurs personnes ont sollicité le reclassement de parcelles privées actuellement
situées en zones lIAUN au profit d’'une zone IAUh urbanisable.
L’enquéte publique ne portant pas sur ce point, les demandes sont sans rapport avec la
présente procédure. Il n'a donc pas été possible de les étudier ou d'y donner suite. Les
personnes intéressées sont invitées a réitérer leur demande dans le cadre de la
concertation sur le PLUI-H, qui est la procédure adéquate pour pouvoir les étudier.
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A Tl'appui des observations recueillies par le public, auprés des PPA et autorités, le
commissaire enquéteur a transmis en date du 4 décembre 2023 son procés-verbal de
synthése et a requis du Président de la CCPO des réponses en retour.

Le mémoire en réponse de la CCPO lui a été transmis en date du 19 décembre 2023.
Aprés en avoir pris connaissance, le commissaire enquéteur a rendu son rapport
final et ses conclusions en date du 2 janvier 2024 et a émis un avis favorable a
’ensemble du dossier ainsi qu’aux évolutions proposées. Celui-ci est consultable
sur le site internet de la CCPO pour une durée d’un an.

) Projet de modification soumis a 'approbation

Le dossier de modification n°3 du PLU de Krautergersheim est composé d’'une notice de
présentation du dossier, du réglement écrit modifié ainsi que des planches de zonage au
2000¢° et 50008 de la commune intégrant la liste des emplacements réservés. L’ensemble
du dossier est annexé a la présente délibération (annexes n°4 a n°7).

Le Conseil de Communauté est appelé a approuver la modification n°3 du PLU de
Krautergersheim portant sur 'ensemble des points présentés ci-dessus.

LE CONSEIL DE COMMUNAUTE,

VU la Loi n°99-586 du 12 juillet 1999 relative au renforcement et a la simplification de
la coopération intercommunale dite « loi Chevénement » ;

VU la Loi ALUR n°2014-366 du 24 mars 2014 modifiée pour 'accés au logement et un
urbanisme rénové ;

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.153-36 et suivants ;

VU les statuts de la Communauté de Communes du Pays de Sainte Odile approuvés
par arrété préfectoral en date du 29 décembre 2017 et modifies par arrété
préfectoral du 25 juin 2021 ;

VU le plan local d’'urbanisme (PLU) de la commune de KRAUTERGERSHEIM,

approuvé le 8 décembre 2009, modifié les 3 décembre 2013 et 27 septembre 2017 ;

VU [larrété intercommunal n°2023/13 du 5 juillet 2023 de la Communauté de
Communes du Pays de Sainte Odile portant lancement de la procédure de
modification n°3 du plan local d'urbanisme de Krautergersheim ;

VU [l'arrété intercommunal n°2023/16 du 22 septembre 2023 portant ouverture et
organisation de I'enquéte publique relative a la modification n°3 du plan local
d’urbanisme de Krautergersheim ;

VU l'avis des personnes publiques associees ;
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VU e rapport et les conclusions du commissaire enquéteur remis le 2 janvier 2024 ;

CONSIDERANT lavis favorable émis en date du 2 janvier 2024 par le commissaire
enquéteur & l'issue de I'enquéte publique, qui s’est déroulée sur une période de 30
jours consecutifs du lundi 23 octobre 2023 au mardi 21 novembre 2023 inclus ;

CONSIDERANT la mise a jour du dossier du projet de modification a F'appui des
observations des personnes publiques associées et telles qu'exposées dans le
rapport préliminaire ;

CONSIDERANT que le dossier de modification n°3 du plan local d'urbanisme de
Krautergersheim, tel qu’il est présenté a 'Assemblée délibérante, est prét a étre
approuve conformément a l'article L 153-43 du code de l'urbanisme ;

SUR les exposés préalables résultant du rapport de présentation,

DECIDE

Résultat du vote :

Pour : 25 (dont 5 procurations)
Contre : 0

Abstention : 0

1) DE PRENDRE ACTE des suites données aux observations des personnes
publiques associées formulées sur le projet de modification initial ;

2) D’APPROUVER I|a maodification n°3 du plan local durbanisme de
Krautergersheim conformément au dossier annexé a la présente déiibération et

aux exposés préeliminaires ;

3) DEDIRE :
- que la presente délibération fera I'objet, conformément aux articles R.153-20 et
R.1563-21 du Code de 'Urbanisme, d'un affichage au siége de la Communauté
de Communes du Pays de Sainte Odile et en Mairie de Krautergersheim durant
un mois et une mention de cet affichage sera réalisé dans le journal ci-aprés
désigné : Les Derniéres Nouvelles d’Alsace ;

- que conformément aux articles L..153-22 du Code de I'Urbanisme, e dossier de
modification n°3 du plan local d’'urbanisme de Krautergersheim sera tenu a la
disposition du public au siége de la CCPSO et a la Mairie de Krautergersheim,
ainsi qu'a la Préfecture du Bas-Rhin, aux jours et heures habituels d'ouverture ;

- que le dossier de modification n°3 du PLU de Krautergersheim sera mis a
disposition du public sur le site internet de la Communauté de Communes ;

4) DE_SOULIGNER que la présente délibération, accompagnée du dossier
réglementaire, sera transmise a :
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- Madame la Préféte du Bas-Rhin,
- Madame la Sous-Préféte de I'Arrondissement de Sélestat-Erstein,
- Monsieur le Maire de Krautergersheim ;

5) DE PRECISER que la présente délibération sera exécutoire aprés sa transmission
au représentant de I'Etat dans le département et aprés accomplissement des
mesures de publicité, la date a prendre en compte pour I'affichage étant celle du
premier jour ou il a été effectué ;

6) D’AUTORISER Monsieur le Président a signer de maniére générale tous les
documents concourant a I'exécution de la présente délibération.

Suivent les signatures officielles.

N°® 2024/01/23,
Pour extrait conforme,
Fait a OBERNAI, le 19.02.2024,

Le Secrétaire de Séance : Le Président,
M. Jean-Louis REIBEL M. Bernard FISCHER
)
= E\

/)

Envoyé au contréle de legalité le :

2 6 FEV. 2024

La présente décision pourra faire

l'objet d'un recours pour excés de pouvoir

devant le Tribunal Administratif de Strasbotrg

dans un délai de deux mois & compter de sa publication.



